BME - GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Alicante, 27 de agosto de 2025
COMUNICACION - OTRA INFORMACION RELEVANTE - CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D.

Muy Sres. Nuestros,

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el
articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME Growth de BME MTF Equity, ponemos
en su conocimiento la siguiente informacioén relativa a la sociedad CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D. (en
adelante “Intercity” o “la Sociedad” indistintamente).

En relacion con la publicacion del 15 de agosto de 2025, donde se comunicaba la convocatoria de la Junta
General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, que tendra lugar el proximo 15 de septiembre de 2025,
alas 11.00 horas en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quérum suficiente, en segunda convocatoria,
al dia siguiente en el mismo lugar y hora, se adjuntan los siguientes documentos:

- Informe del Consejo de Administracion de la Sociedad en relacion con la propuesta de acuerdo de
emision de Obligaciones y Warrants Convertibles en acciones de la Sociedad con exclusion del
derecho de suscripcion preferente, relativo al punto primero del orden del dia de la citada convocatoria.

- Informe de Experto Independiente sobre la emisiéon de Obligaciones Convertibles en acciones con
exclusion del derecho de suscripcion preferente en el supuesto establecido en los articulos 414, 417
y 510 de la Ley de Sociedades de Capital, relativo al punto primero del orden del dia de la citada
convocatoria.

- Informe del Consejo de Administracion justificativo de la delegacion de las facultades de ampliar el
capital social con atribucion de la facultad de excluir total o parcialmente el derecho de suscripcion
preferente hasta un limite maximo conjunto del 20% del capital, con expresa autorizacién para dar
nueva redaccion a los estatutos sociales cuando proceda, relativo al punto segundo del orden del dia
de la citada convocatoria.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,

Salvador Marti Varo - Presidente del Consejo de Administracion
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD CLUB DE
FUTBOL INTERCITY S.A.D., EN RELACION CON LA PROPUESTA DE ACUERDO
DE EMISION DE OBLIGACIONES Y WARRANTS CONVERTIBLES EN ACCIONES
DE LA SOCIEDAD CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE.

1. Objeto del informe

El presente informe (el “Informe”) se formula por el Consejo de
Administracion de CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D. (“Intercity” o la
“Sociedad”) en relacion con la propuesta de acuerdo de emisidon de
12.000 obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad de 5.000
euros de nominal cada una de ellas (las “Obligaciones Convertibles”), y
por tanto por un importe nominal méximo de 60.000.000 de euros, y equity
warrants convertibles por un importe nominal mdaximo de 12.000.000 de
euros (los “Equity Warrants”), todo ello con exclusidon del derecho de
suscripcion preferente.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 297.1.a), 414.2y 417 y 510
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de
Capital’) y concordantes del Reglaomento del Registro Mercantil
aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la propuesta de
acuverdo a la Junta General para la emision de las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants requiere la formulacion por el Consejo
de Administracion del presente informe justificativo. A este efecto, en
relacion con los Equity Warrants, dada la ausencia de una regulacion
societaria especifica, teniendo en cuenta la naturaleza convertible de
estos valores en acciones y de conformidad con la doctrina y prdctica
habitual de mercado, les es de aplicacion mutatis mutandis por analogia
la normativa establecida para las obligaciones convertibles, reguladas
en la Ley de Sociedades de Capital.

Gesem Auditores y Expertos Contables, S.L.P., como experto
independiente designado a estos efectos por el Registro Mercantil de
Madrid, emitird el correspondiente informe de expertos independientes
previsto en el apartado 2 del articulo 414 y en la letra b) del apartado 2
del articulo 417 de dicha norma, el cual serd puesto a disposicion de los
accionistas con ocasion de la convocatoria de la Junta General.
Asimismo, para la elaboraciéon de este informe, el Consejo de
Administracion ha contado con el asesoramiento juridico recibido de
Devesa Law Firm, S.L.P.



2. Descripcion, contexto y finalidad de la propuesta

2.1. Descripcion

La emision de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants que se
propone a la Junta General de accionistas de la Sociedad se enmarca
dentro del nuevo acuerdo de financiacion alcanzado entre la Sociedad
y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, constituida bajo las leyes de las Islas
Caiman, con domicilio social en PO Box 2775, Artemis House, 67 Fort
Street, Grand Cayman, KY1-1111, Islas Caimdan, con nUmero de registro
CR 376494y NIF espanol N0097057D, y representada por D. Benjamin
Pershick (el “Inversor”) con fecha 13 de abril de 2023 y novado con fecha
18 de junio de 2025 (el “Contrato de Financiacién”), por el cual el inversor
se comprometié a invertir en la Sociedad hasta un importe mdximo de
60.000.000 de euros mediante el desembolso y la suscripcion de las
Obligaciones Convertibles objeto del presente informe (la
“Financiacion”).

El Consejo de Administracion de Intercity acordd en sesion celebrada el
dia 28 de abril de 2025 llevar a cabo los trdmites para el cierre de los
acuerdos relativos a la financiaciéon por importe de 40.000.000 de euros,
habiéndose publicado la correspondiente informacion al mercado el dia
30 de abril. Tras un periodo de negociaciéon con el Inversor, el importe de
la Financiacion se cerrd en la suma de 60.000.000 euros, en los términos
del presente Informe, que fue objeto de la debida publicacion al
mercado en la comunicacion (“Informacion Privilegiada”) del dia 23 de
junio de 2025.

En el marco de la Financiacion, el inversor se ha comprometido a aportar
capital en la Sociedad de forma regular, durante el periodo de 60 meses
(el “Periodo de Compromiso”) y a requerimiento de la Sociedad
conforme a sus necesidades de financiacidn y con las excepciones que
constan en el Informe.

Las Obligaciones Convertibles se estructuran en un total de 240 framos
(los “Tramos™) de 250.000 euros cada uno de ellos. Adicionalmente, junto
con cada uno de los Tramos la Sociedad emitird Equity Warrants por un
importe equivalente al 20% del valor nominal de cada uno de los Tramos,
cuyo ejercicio — en el plazo de 36 meses desde su emisidon — otorga al
Inversor el derecho a obtener acciones de la Sociedad a un precio mdas
competitivo, segun los términos y condiciones del Confrato de
Financiacion que, en términos generales, implicaria un precio
equivalente al (i) 120% del menor precio medio ponderado de la acciéon



en las 15 sesiones bursdtiles celebradas con anterioridad a la fecha de
solicitud de suscripcidon de cada Tramo.

No obstante, el inversor tfendrd el derecho, pero no la obligacion, de exigir
a la Sociedad que emita hasta un minimo de 60 tframos por el importe
conjunfo de 15.000.000 euros, mientras que el total de la financiacion
solicitada por la Sociedad y proporcionada por el Inversor en el marco
del Contrato de Financiacién no haya alcanzado dicha cifra (la “Opcion
del Inversor”).

A efectos aclaratorios, este importe, que actuard como un minimo, se ird
agotando para el Inversor proporcional y progresivamente conforme la
Sociedad vaya emitiendo notificaciones de suscripcion hasta el importe
indicado. Con el presente Informe, el Consejo de Administracion, en el
mejor interés de la Sociedad para dotar de mayor agilidad financiera y
seguridad juridica, propone a la Junta General que apruebe la emision,
con exclusion del derecho de suscripcidon preferente en unidad de acto
de todos los Tramos de la Obligaciones Convertibles, asi como los Equity
Warrants y la ampliacion de capital social correspondiente para atender
la conversion de dichas Obligaciones Convertibles y Equity Warrants,
incluyendo la correspondiente delegacion en el Consejo de
Administracion conforme al articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de
Capital.

Asimismo, el acuerdo de la Junta General incluird, en su caso, que el
acuerdo de aumento de capital social necesario para atender la
conversion de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants pueda
inscribirse en el Registro Mercantil antes de su ejecucion, de forma que
incluya la posibilidad de suscripcion incompleta, y todo ello al amparo de
lo dispuesto en el arficulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital.

De conformidad con las disposiciones del articulo 304 de la Ley de
Sociedades de Capital, puesto que el aumento de capital social se debe
a la conversion de obligaciones en acciones, no habrd lugar al derecho
de preferencia para el accionista.

2.2. Contexto

La Sociedad mantiene una sdlida relacion con el Inversor, fruto de una
colaboracién continuada en el tiempo mediante diversos mecanismos
de financiacion, particularmente a través de la emision de bonos
convertibles y equity warrants. Este modelo ha contribuido a dotar a la
Sociedad de los recursos propios adecuados para impulsar su actividad
y crecimiento.



En concreto, a la fecha del presente informe, la Sociedad ha emitido en
el marco anteriores acuerdos de financiacion convertible vigentes [2.245]
obligaciones convertibles de 5.000 euros de nominal cada una por un
importe nominal conjunto de 11.225.000 euros y, anexados a las mismas,
equity warrants por un valor equivalente a 2.245.000 euros, de los cuales
guedan por convertir, a la fecha de emision del presente informe, 75
obligaciones convertibles (las “Obligaciones Convertibles Pendientes”) y
equity warrants por un valor conjunto de conversion de 375.000 euros (los
“Equity Warrants Pendientes”). Las Obligaciones Convertibles Pendientes
y los Equity Warrants Pendientes fueron emitidos al amparo del acuerdo
de la Junta General Extraordinaria celebrada el dia 30 de enero de 2024
(la “Junta de enero de 2024"), que, ademds de la emision de las
obligaciones convertibles, acordd aumentar el capital social hasta el
importe nominal méximo conjunto de 11.225.000 euros, todo ello de
conformidad con el arficulo 414.1 de la Ley de Sociedades de capital,
para atender la conversion de las obligaciones convertibles emitidas en
la referida Junta General.

Las Obligaciones Convertibles Pendientes se estima se agotardn
proximamente, por lo que es preciso y necesario formalizar y estructurar
el instrumento juridico pertinente que permita el desarrollo del Proyecto,
descrito en punto 2.3 siguiente, en los términos indicados en el presente
Informe.

Durante la relacion comercial de las partes, la Sociedad ha hecho un uso
efectivo y eficiente del instrumento de financiacion del Inversor que ha
permitido la continuidad y crecimiento del negocio hasta el dia de hoy.

Ademds, esta experiencia ha abierto la puerta a la incorporaciéon de un
nuevo socio financiero, independiente y especializado en financiacion,
con proyeccion internacional. Gracias a esta alianza, la Sociedad ha
ganado visibilidad fuera del dmbito nacional, posiciondndose como una
oportunidad atractiva para potenciales inversores y accionistas
extranjeros. Esta evolucion ha supuesto un paso adelante en el modelo
de negocio de Intercity, aportando valor anadido tanto a nivel
estratégico como cultural, y consolidando su presencia en el dmbito
deportivo de vanguardia.

2.3. Finalidad

' El importe de Obligaciones Convertibles Pendientes y Equity Warrants Pendientes podrd ser
objeto de modificacién en funcién de las diversas conversiones que la Sociedad pueda efectuar
conforme a los acuerdos de financiacién suscritos desde la fecha de emisidn hasta el efectivo
acuerdo propuesto en virtud del Informe.
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Como la Sociedad ha comunicado con anterioridad a la emision del
presente Informe, actualmente tiene en marcha un proyecto para la
construcciéon del estadio "Alicante Park”, que responde a la imperiosa
necesidad de consolidar un complejo deportivo y cultural de primer nivel
en la partida de Rabasa, Alicante, previendose su ejecucion sobre una
parcela de 100.000 m? estratégicamente ubicada, cercana a la autovia
A-70, al aeropuerto y al centro urbano. Este recinto, concebido como un
innovador espacio multifuncional, comprenderd un estadio de fUtbol
inicialmente con capacidad para 5.000 espectadores, con posibilidad
de futura ampliacién, y un auditorio al aire libre con capacidad para mas
de 20000 asistentes, con escenario permanente y 5.000 asientos (el
“Proyecto”).

El andlisis de viabilidad elaborado por la consultora Legends -
especializada en eventos premium -, avalado por proyecciones
econdmicas a 20 anos y estudios de mercado, demuestra que esta
infraestructura no solo garantiza la viabilidad operativa del club, sino que
permite alinear al Intercity con las mejores practicas de sostenibilidad y
diversificacion de ingresos.

Econdmicamente, el plan de negocio del Proyecto acredita un retorno
inmediato y un impacto territorial de gran calado. Se estima que se
generardn hasta treinta eventos anuales - enfre deportivos y musicales -
con una asistencia conjunta de aproximadamente 250.000 personas, lo
que traduciria en una facturacién de 8 millones de euros en el primer ano
y un EBITDA superior a 3 millones.

Asimismo, el estudio apunta a un impacto econdmico global para la
ciudad y la provincia de Alicante superior a los 100 millones anuales,
incluyendo ingresos directos por entradas y eventos, asi como efectos
indirectos como el turismo musical, la desestacionalizacion, el dinamismo
de la hosteleria, el transporte y la generacion de empleo con una masa
salarial adicional estimada en 15 a 20 millones al ano.

A pesar del Proyecto, que estd sobradamente respaldado, la Sociedad
Nno cuenta con los recursos propios necesarios para acometer la
construcciéon del estadio, lo que impide asumir este ambicioso proyecto
sin un respaldo financiero externo soélido. Por ello, el Confrato de
Financiacién en los términos que estdn previsto y que se exponen en el
presente Informe resulta plenamente justificado y necesaria, maxime
teniendo en cuenta que para acometer el proyecto no sdlo es necesario
gue gueden cubiertos los costes urbanisticos, los gastos financieros y de
permisos, sino también la dotacion de contingencias técnicas vy



operacional indispensable, asi como las futuras fases de ampliacion y
adaptacion.

En este contfexto, la obtencion de un financiamiento estructurado como
el que se propone a la Junta General de Accionistas garantiza no solo la
ejecucion del Proyecto, sino fambién la cimentacion de un modelo de
negocio sostenible que favorezca la solvencia futura de la Sociedad y
promueva el desarrollo socioecondmico y cultural de Alicante, conforme
al interés general y al fortalecimiento de su estabilidad financiera.

Igualmente, es importante destacar la necesidad de agilizar la
conversion efectiva de tramos en cada ocasidon que se soliciten, con el
objetivo de garantizar una mayor inmediatez en la liquidacion de la
financiacion para el desarrollo del Proyecto. Para lograrlo es esencial
proceder con la inscripcion de la totalidad de las emisiones de las
Obligaciones Convertibles y el aumento de capital social mediante la
aplicacion del articulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital, que
permite acelerar el proceso de conversion y puesta en circulaciéon de las
acciones Nnuevas.

La finalidad no es, por tanto, llevar a cabo la conversion de todas las
Obligaciones Convertibles y de todos los Equity Warrants de manera
simultdnea ni en un periodo breve. Asi, el horizonte temporal para la
disposicion de capital confinba siendo de 60 meses, y se llevard a cabo
de manera gradual conforme a las necesidades de tesoreria derivadas
del Proyecto. La garantia de este modelo de financiacion constituye un
plan estratégico para la empresa, dado que la construccion representa
un aspecto clave en el crecimiento de la Sociedad.

Por todo lo anterior, el Consejo de Administracidon entiende que la
Financiacion y, consecuentemente, la propuesta de acuerdo de emision
de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants que se presenta a
la Junta General de accionistas, son plenamente conformes con elinterés
social y vienen motivadas por la conveniencia de dotar a la Sociedad de
los recursos propios necesarios para mantener el desarrollo del Proyecto
y dotar a la Sociedad de los recursos propios necesarios para su
ejecucion.

En este sentido, el Consejo en el mejor interés de la Sociedad sugiere que
se apruebe en Junta General de accionistas la emisidon de la totalidad de
las Obligaciones Convertibles hasta la cantidad mdxima de 60.000.000 de
euros y de Equity Warrants hasta 12.000.000 de euros, con la exclusion del
derecho de suscripcidon preferente de los accionistas, asi como el
aumento de capital social correspondiente y delegacion en el Consejo
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de Administracion para que pueda ejecutar el aumento de capital social
ya adoptado, todo ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 510 de la
Ley de Sociedades de Capital, relafivo a la emision de obligaciones
convertibles en entidades cotizadas asi como del articulo 297.1.a) de la
Ley de Sociedades Capital, relativo a la facultad de senalar la fecha en
el que el acuerdo de aumento ya adoptado por la Junta General deba
llevarse a efecto, al arficulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital,
relativo a la inexistencia de derecho de preferencia en el aumento de
capital debido a conversion de obligaciones en acciones, y al articulo
508 de la Ley de Sociedades de Capital sobre la posibilidad de inscripcion
del aumento de capital social antes de su ejecucion.

Asimismo, ha de tenerse en cuenta que los nuevos fondos se obtendrdn
a través de un mecanismo de financiacion alternativa flexible, que
permitird a la Sociedad disponer de efectivo, a su discrecion y sujeto alas
necesidades que, en cada momento, pueda tener.

3. Justificacion de la propuesta de exclusion del derecho de
suscripcion preferente en la emision de los Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants

Al amparo de lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Sociedades de
Capital, se requiere, para la exclusion del derecho de suscripcion
preferente en la emision de las Obligaciones Convertibles y los Equity
Warrants, que en el informe de los administradores se justifique
detalladamente la propuesta.

La exclusidn del derecho de suscripcion preferente, tanto en la emision
de los Obligaciones Convertibles como de los Equity Warrants, requiere
que asi lo exija el interés de la Sociedad (art. 417.1 LSC). En este sentido,
el Consejo de Administracion de la Sociedad considera que la exclusion
del derecho de suscripcidn preferente que se propone resulta
plenamente conforme con el interés de la Sociedad ya que (i) permite
realizar una operacion conveniente desde el punto de vista del interés
social (dados los motivos ya senalados en el apartado anterior); (ii) el
procedimiento resulta idoneo y necesario para alcanzar el fin buscado; y
(i) existe proporcionalidad entre el medio elegido y el objetivo que se
pretende.

En este sentfido, dadas las actuales circunstancias de los mercados,
especialmente en el contexto actual generado por la crisis geopolitica
ocasionada por la guerra en Ucrania y, mds recientemente, en la franja
de Gaza, el aumento en los precios de las materias primas y la subida de
los tipos de interés, el Consejo de Administracion estima de gran interés
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para la Sociedad contar con la mayor flexibilidad posible a la hora de
acceder a recursos financieros. Asi, las ventajas que una operacion de
estas caracteristicas ofrece a la Sociedad resultan fdacimente
comprensibles. A través del mecanismo de financiaciéon suscrito con el
Inversor, la Sociedad obtiene acceso a una fuente de financiacion de
recursos propios flexible, de forma que puede adecuar sus disposiciones
de efectivo a sus necesidades de financiacion, y todo ello de manera
accesible, conindependencia de la coyuntura de los mercados de renta
variable y demds situaciones en las que la captacion de capital por
medios tradicionales pueda resultar dificil.

Asi, la financiacion permite asegurar la captacion de recursos propios en
un corto periodo de tiempo, reduciendo sustancialmente el tiempo de
exposicion a los riesgos asociados a la volatilidad del mercado en
general. Asimismo, por sus circunstancias y por los términos y condiciones
en que se estructura la Financiacion, se obtendrdn recursos de manera
mdas eficiente que acudiendo a otras férmulas, tales como una
ampliacion de capital o emision de deuda u obligaciones convertibles
con derecho de suscripcidn preferente, o incluso una colocacion privada
acelerada entre inversores cuadlificados (accediendo book-building),
etc., que probablemente exigirdn un descuento mayor sobre el precio de
mercado, un mayor tiempo de ejecucidon o una mayor incertidumbre.

A estos efectos, en el marco de la Financiacion, la Sociedad tendrd la
facultad, mediante la emision de las Obligaciones Convertibles, de
requerir al Inversor que aporte capital a la Sociedad de manera
recurrente, hasta la cuantia que la Sociedad estime conveniente en
cada momento, en un corto espacio de tiempo y en funcidon de las
necesidades concretas de financiacion; algo que no seria viable
instrumentar mediante  otras alternativas que supongan  un
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente de los accionistas,
dadas las dilatadas plazas que ello supondria.

Sin perjuicio de lo anterior, el Inversor dispondrd de la Opcidn del Inversor
conforme esta ha quedado definida.

Por otro lado, el Consejo de Administracion estima que la supresion del
derecho de suscripcion preferente permite un abaratamiento
significativo del coste financiero y de los costes asociados a la operacion
en comparaciéon con un aumento de capital o una emision de
obligaciones convertibles con derecho de suscripcion preferente
(especialmente si se foman en consideracion las comisiones de las
enfidades financieras participantes), y tiene al mismo fiempo un menor



efecto de distorsion en la negociacion de las acciones de la Sociedad
durante el periodo de emision.

En definitiva, con la financiaciéon descrita en el apartado anterior, Intercity
obtiene la certeza de que se llevard a cabo la suscripcidon de las
Obligaciones Convertibles y la inversion propuesta, para lo que se exige
necesariamente, en aras de valor por la proteccion del interés de la
Sociedad, la exclusion del derecho de suscripcion preferente en la
emision de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants, siendo
este un requisito necesario (y conveniente desde el punto de vista
econdmico y operativo) para lograr los objetivos perseguidos vinculados
al Proyecto. Asimismo, la medida propuesta guarda la proporcionalidad
necesaria con el fin que se persigue, en cuanto que la misma queda
ampliomente compensada vy justificada por el beneficio que supone
para la Sociedad y para los propios accionistas la posibilidad de realizar
una operacion que es beneficiosa para la Sociedad como la descrita.

En vista de todo lo que antecede, el Consejo de Administracion de la
Sociedad considera que la exclusion del derecho de suscripcion
preferente en la emision de las Obligaciones Convertibles como de los
Equity Warrants vinculados a los mismos a que se refiere este informe estd
justificada en el marco de la financiacién descrita en el apartado
anterior.

La Ley de Sociedades de Capital requiere, a su vez, para la exclusion del
derecho de suscripcion preferente en este caso, que un experto
independiente, distinto del auditor de cuentas de la Sociedad,
nombrado por el Registro Mercantil, elabore un informe en el que se
confenga un juicio técnico sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el informe de los administradores y sobre la idoneidad de
la relaciéon de conversiéon, vy, en su caso, de sus formulas de ajuste, para
compensar una eventual dilucion de la participacion econdmica de los
accionistas.

En este sentido, el Registro Mercantil ha designado a Gesem Auditores y
Expertos Contables, S.L.P. como experto independiente.

El presente informe del Consejo de Administracion y el correspondiente
informe del experto independiente se pondrdn a disposicion de los
accionistas de la Sociedad con ocasidon de la convocatoria de la Junta
General de accionistas.

4. Caracteristicas de las Obligaciones Convertibles. Bases vy
modalidades de la conversion.



Se propone a la Junta General de accionistas la emision de 12.000
Obligaciones Convertibles para poder disponer de la Financiacion. Las
Obligaciones Convertibles se emifirdn a la par, estardn representadas
mediante titulos nominativos de 5.000 euros de nominal cada una de
ellas, no devengardn ningun tipo de infereses y serdn obligatoriamente
convertibles en el nUmero de acciones nuevas que corresponda, de
conformidad con sus términos y condiciones.

En este sentido, los términos y condiciones principales de las Obligaciones
Convertibles, incluyendo las bases y modalidades para su conversion,
serdn los siguientes:

Gestion y tfransmision de las Obligaciones Convertibles: Las
Obligaciones Convertibles no podrdn ser cedidas o fransmitidas sin
el consentimientfo previo del Consejo de Administracion de
Intercity, excepto a filiales del inversor. Para que sea efectiva, toda
transmision de las Obligaciones Convertibles deberd ser registrada
en el libro registro que, a estos efectos llevard la Sociedad.

Admision a negociacion: Las Obligaciones Convertibles no serdn
admitidas a cotizacion en ningUn mercado financiero.

Valor nominal: Cada Obligaciéon Converfible tendrd un valor
nominal de 5.000 euros.

Intereses: Las Obligaciones Convertibles no devengardn intereses.

Comision: La formalizacidon del Contfrato de Financiacion
devengard una comisidon por un importe equivalente el 5% del
importe total financiado, que serd abonado de forma paulatina y
proporcional conforme al devengo de los Tramos.

Vencimiento: Las Obligaciones Convertibles fendrdn una duracion
de 36 meses a partir de su respectiva fecha de suscripcion (la
"Fecha de Vencimiento").

Conversion _de las Obligaciones Converfibles en acciones de
Intercity: Cada tenedor de las Obligaciones Convertibles tendrd
derecho, en cualquier momento, desde la suscripcion de las
Obligaciones Convertibles y hasta la Fecha de Vencimiento
inclusive (el "Periodo de Conversién"), a convertir todas o parte de
las Obligaciones Convertibles de las que sea fitular en acciones
ordinarias de Intercity, de 0,05 euros de nominal cada una de ellas.

Silas Obligaciones Convertibles no hubiesen sido convertidas antes
de su Fecha de Vencimiento, el tenedor de las mismas deberd
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necesariomente convertir todas las Obligaciones Convertibles
pendientes en la Fecha de Vencimiento.

La conversion de las Obligaciones Converfibles fomard como
fecha de efecto aquella en la que se reciba por parte de Intercity
la correspondiente notificacion de conversion (la "Fecha de
Conversion').

El nUmero de acciones nuevas a emitir por Intercity a favor del
titular de las Obligaciones Convertibles se calculard dividiendo el
importe nominal de las Obligaciones Convertibles objeto de
conversion entre el Precio de Conversion (tal y como se define mas
abaqjo).

Si la ecuacion de canje antes referida diera lugar a una fraccion
de accion, Intercity redondeard dicha fraccion a la baja hasta la
accioén entera mds cercana.

Precio de Conversion: El precio de conversion serd el mayor de los
siguientes:

(a) el Precio de Conversion Teérico, entendido como el 93% del
precio medio mdas bajo ponderado por volumen (publicado
por Bloomberg) durante un periodo de 15 dias de cofizacion
consecutivos anteriores a la fecha de conversion (el “Periodo
de Fijacion de Precios”) y;

(b) el valor nominal. EI Precio de Conversion Tedrico se
entenderd que es el 93% del precio medio mds bagjo
ponderado por volumen (publicado por Bloomberg) durante
el Periodo de Fijacion de Precios (igual a 15 dias de
cotizacion consecutivos anteriores a la fecha de conversion)
anterior ala Fecha de Conversion (el "Precio de Conversién').
El Precio de Conversion se determinard redondeando hacia
abagjo ala centésima mdas cercana.

El mayor de los dos importes anteriores, conforme en cada
momento resulte, serd por tanto el “Precio de Conversiéon” de cada
una de las conversiones que, en virtud del Contrato de
Financiacion, se ejecuten, que finaimente quedard determinado
truncando a dos decimales.

En caso de que el Precio de Conversion sea inferior al valor nominal
de las acciones de la Sociedad y dicha circunstancia impida a
Intercity emitir el nUmero de acciones que corresponderia al
tenedor de las Obligaciones Convertibles, la Sociedad abonard al
Inversor una comision (la “Comision de Conversion”) que, a
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discrecion de la Sociedad, se satisfard: (a) en efectivo, en un plazo
maximo de cinco (5) dias hdbiles desde la Fecha de Conversion;
(b) en efectivo, dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes a la
disposicion del Tramo correspondiente; o (c) mediante la entrega
al inversor de un numero de acciones, dentro de los cuarenta (40)
dias hdbiles desde la Fecha de Conversion.

La Comisidon de Conversion se calculard de la siguiente manera:

(i) Si se paga en efectivo de conformidad con el apartado (q)
anterior se calculard como (A/B - A/C)*D;

(i) Si se paga en efectivo al disponer de un Tramo de conformidad
con el apartado (b) anterior se calculard como (A/B — A/C)*C;

(iii) Si se paga mediante acciones de conformidad con el pdrrafo
(b) anterior se calculard como (A/B - A/C).

Donde:
A = Importe nominal de las Obligaciones Convertibles

B = Precio de Conversion Tedrico
C = Precio de Conversidn

D = Ultimo precio de cierre disponible por accién en el dia de
negociacion inmediatamente anterior a la Fecha de Conversion
pertinente.

Plazo para la entrega de las acciones: Intercity entregard acciones

libremente negociables al correspondiente tenedor de Ias
Obligaciones Convertibles no mds tarde de los quince (15) dias
hdbiles bursdtiles siguientes a la Fecha de Conversion (el “Plazo de
Entrega de las Acciones”).

Incumplimientos del emisor: Si se produjese un retraso en el Plazo de

Enfrega de las Acciones tras la Conversion, o si el Emisor no emitiese
efectivamente las Acciones al tenedor en dicho periodo, Intercity
deberd indemnizar al fitular con las siguientes cantidades:

(a) En caso de retraso en la entrega de la Acciones respecto del
Plazo de Entrega de las Acciones, con:

(i)  Un importe equivalente a la diferencia, en caso de ser
positiva, entre el precio de cierre de las acciones del dia
después de la Fecha de Conversidn y el precio de cierre
del dia anterior a la fecha de entrega efectiva de las
acciones correspondientes y por cada nueva accidn
emitida tras la conversion correspondiente, mds;
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(i)  Unimporte de dos mil euros (2.000 €) por cada dia hdbil de
retraso en el Plazo de Entrega de las Acciones tras la
Conversion y hasta la fecha de pago efectiva del
apartado a) anterior.

(o) En el caso de que el Emisor no emita efectivamente las
Acciones al Inversor respecto de cada Notificacion de
Suscripcion, el tenedor lo comunicard al Emisor quien, en el
plazo de cinco (5) dias hdbiles desde dicha notificacion
debera:

()  Rescatar las Obligaciones Convertibles de la Nofificacion
de Suscripcidon en cuestion abonando al tenedor un
importe equivalente al 120% del Importe Principal de las
Obligaciones Convertibles afectadas y;

(i)  Abonar al tenedor un importe de dos mil euros (2.000 €) por
cada dia hdbil de retraso en el Plazo de Entrega de las
Acciones fras la Conversion y hasta la fecha de pago
efectiva del apartado a) anterior.

e Pagos por parte del emisor: Cualguier pago a un tenedor de las
Obligaciones Convertibles realizado por Intercity serd realizada en
efectivo, mediante transferencia bancaria a la cuenta que sea
notificada al emisor por el tenedor de las Obligaciones Convertibles
correspondientes, en fondos inmediatamente disponibles vy
lioremente transferibles en euros.

o Derechos vinculados a las acciones: Las nuevas acciones emitidas
tras la conversion de las Obligaciones Convertibles estardn sujetas
a todas las disposiciones de los Estatutos, sus reglamentos internos y
a las decisiones de las juntas generales de accionistas de Intercity.
Las nuevas acciones serdn admitidas a cotizacidn en BME en el
plazo de quince (15) dias hdbiles desde su emisidon y tendrdn
derechos de dividendo inmediatos y corrientes y serdn totalmente
asimilables con las acciones existentes.

5. Caracteristicas de los Equity Warrants. Bases y modalidades de la
conversion.

Con la emision de las Obligaciones Convertibles, se emitirdn, de
conformidad con lo acordado en el Contrato de Financiacion, un
nuUmero de Equity Warrants igual al 20% del Importe principal de las
Obligaciones Convertibles dividido entre el valor nominal de las acciones
de la Sociedad. Con cada suscripcion de Obligaciones Convertibles, el
inversor adquirird un nUmero de Equity Warrants igual al 20% del Importe
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principal de las Obligaciones Convertibles suscritas dividido entre el Precio
de Ejercicio de los Warrants (tal y como se define abajo) redondeado a
la baja hasta el nUmero entero anterior. Los Equity Warrants que no
hubieran sido suscritos por el inversor serdn automdaticamente
amortizados a la finalizacion del Periodo de Compromiso.

Los Equity Warrants estardn representados mediante titulos y otorgardn a
su tenedor a lo largo de toda la vida de los mismos, el derecho, pero no
la obligacion, de adquirir acciones de Intercity a un precio de ejercicio o
strike determinado, todo ello de conformidad con los siguientes términos
y condiciones:

o Cesion y transmision de los Warrants: Los Warrants no podrdn ser
cedidos o transmitidos sin el consentimiento previo de la Sociedad,
excepto a filiales del Inversor. Para que sea efectiva, toda
transmision de los Warrants deberd ser registrada en el libro registro
que, a estos efectos llevard la Sociedad.

. Admisidon a negociacién: Los Warrants no serdn admitidos a
cotizacién en ningun mercado financiero.

o Valor nominal: Por su propia naturaleza, los Warrants no tienen valor
nominal, y estos serdn ejercitados en cada momento en base al
precio de Ejercicio del Warrant, conforme éste se define.

o Intereses: Los Warrants no devengardn intereses.

. Vencimiento: Los Warrants quedardn automdaticamente anulados
treinta y seis (36) meses después de su fecha de emision en caso de
que no se hayan ejercitado.

o Ejercicio de los Warrants: Cada titular de Warrants tendrd el derecho,
a su eleccion, en cualguier momento desde la fecha de su emisidn
y hasta el vencimiento (el "Periodo de Ejercicio del Warrant'), de
ejercitar la totalidad o parte de los Warrants y a adquirir acciones
ordinarias de nueva emision de Intercity, de valor nominal cada una
de ellas en cada momento de conversidon de los Bonos, mediante el
pago del Precio de Ejercicio de los Warrants (tal y como este término
se define mdas abagjo).

o Acciones: Cada Warrant dard derecho a adquirir una (1) accidn
ordinaria de Intercity.

o Precio de Ejercicio de los Warrants: El precio por cada accidén nueva
de la Sociedad a abonar por el Inversor, como ftenedor de los
Warrants, serd igual al 120% del menor precio medio ponderado de
la accion en las 15 sesiones bursdtiles celebradas con anterioridad a
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la fecha de solicitud de suscripcion de cada tframo. No obstante, en
relacion con los Warrants emitidos en el primer Tramo, el Precio de
Ejercicio de los Warrants serd el menor de (i) 0,19 euros; o (i) el 120%
del precio medio ponderado por volumen mds bajo de la accidn en
las 15 sesiones bursatiles celebradas con anterioridad a la fecha de
suscripcion del primer Tramo.

Incumplimiento de la Sociedad: La Sociedad entregard sin demora
las acciones al titular correspondiente tfras cada ejercicio que se
efectue en el plazo maximo de treinta (30) dias hdbiles después de
la fecha en que se ejerciten.

Si tfras el efectivo ejercicio de los mismos el titular no recibe las
acciones, con las salvedades del Contrato de Financiacion, la
Sociedad deberd abonar inmediatamente a requerimiento del
titular: (i) un importe calculado como el 105 % del nUmero de nuevas
acciones que deberian haberse emitido multiplicado por el precio
mds alto cotizado de la accidén el primer dia de cotizacion
inmediatamente anterior a la emision de nofificacion de ejercicio; y
(i) mil euros (1.000 EUR) por cada dia hdbil de retraso en el pago del
importe indicado en el punto (i) anterior.

Falta de autorizaciones: Si el Emisor no dispusiese, por cualquier
motivo, de autorizaciones suficientes de los accionistas para la
emision de las nuevas acciones a un titular de Warrants, el Emisor
deberd adquirir dicho Warrant en el plazo de un dia por un precio
igual a (i) el nUmero de Warrants ejercitados multiplicado por la
diferencia entre el precio de cierre de la accion el dia anterior a que
se ejercite el Warrant, y el precio de ejercicio del mismo, y éstos serdn
cancelados. Sin perjuicio de lo anterior, la aprobacién por la Junta
General del acuerdo propuesto en virtud del presente Informe,
dejard sin contenido la presente penalizacion.

Pagos: Cualqguier pago realizado por el Emisor a un fitular de
Warrants se efectuard en efectivo, mediante transferencia bancaria
a la cuenta notificada por el titular correspondiente al Emisor, en
fondos disponibles inmediatos, liboremente transferibles vy
denominados en euros.

Derechos inherentes a las acciones: Las nuevas acciones emitidas
tras el ejercicio de los Equity Warrants estardn sujetas a todas las
disposiciones de los Estatutos Sociales y a las decisiones de las Juntas
Generales de Accionistas de Intercity o, en su caso, del Consejo de
Administracion. Las nuevas acciones serdn admitidas a cotizacion
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en BME Growth desde su emision, conferirdn derecho inmediato y
actual a dividendos y serdn plenamente equiparables con las
acciones existentes.

o Formalizacién: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 407 de
la Ley de Sociedades de Capital, la emision de los Equity Warrants se
hard constar en escritura publica.

El resto de los términos y condiciones de los Warrants en concreto, los
relativos a los ajustes que éstos puedan experimentar durante el Periodo
de Compromiso de los Warrants son los descritos en el Anexo 1 al presente
Informe.

6. Férmulas de qgjuste.

Los accionistas de la Sociedad deberdn tener en cuenta que su
dilucion final estard determinada por el precio de cotizacion de la
acciéon de la Sociedad, siendo la dilucidn mayor cuanto mds bajo sea
el precio al que se negocien las acciones de la Sociedad, y viceversa.

A los efectos de que el precio de cotizaciéon se considere una férmula de
ajuste apropiada, el Consejo de Administracion expone que:

() Conindependencia de la liquidez de la accién en el mercado en el
que cotiza, la referencia al volumen medio ponderado diario para
calcular el Precio de Conversion incorpora de per se un ajuste pues
corrige posibles desviaciones puntuales; y

(i) La dilucibn econdmica que, en su caso, experimentarian los
accionistas actuales con la emision y conversion de las Obligaciones
Convertibles se compensa en parte con el Precio de Ejercicio de los
Warrants, en la medida en que estos contienen un 20 % adicional all
precio medio ponderado de cierre de las acciones, y con el precio
de coftizaciéon resultante de las acciones fras la financiacion, maxime
cuando tomamos como referencia un plazo mds amplio que el de
conversion de las Obligaciones Convertibles en el que se aplica el
descuento al precio, para evitar verse afectado por fluctuaciones
del mercado.

En la medida en que el precio de ejercicio de las Obligaciones
Convertibles se referencia al precio de cotizacion de la accion de la
Sociedad, no se han incluido féormulas de ajuste de antidilucion para el
supuesto de que se produzcan alteraciones en el capital de la Sociedad,
todo ello en la medida en que el precio de cotizacién de la accidn de la
Sociedad, en base al cual se determine el precio de conversion, ya
recogerd dicho efecto.
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En cuanto a los Equity Warrants, siendo el Precio de Ejercicio de los
Warrants fijado en el momento de su suscripcion, y siendo su periodo de
ejercicio de 5 anos, se han establecido una serie de clausulas de ajuste,
habituales en este tipo de operaciones, las cuales se recogen en el Anexo
| de la propuesta de acuerdo incluida en este informe. En relacion con los
Equity Warrants, los accionistas de la Sociedad deberdn tener en cuenta
que su dilucion final estard determinada también por el precio de
cotizacién de la accidn de la Sociedad, siendo esperable que el inversor
gjercite los mismos cuando el precio de negociacion se encuentre por
encima del Precio de Ejercicio de los Warrants.

A continuacion, se detallan las formulas de cdlculo del precio de
conversion de las Obligaciones Convertibles y los Warrants.

Obligaciones Convertibles y Warrants

De conformidad con el articulo 415 de la Ley de Sociedades de Capital,
las Obligaciones Convertibles no pueden emitirse por una cifra inferior a
su valor nominal y estos, a su vez, no podrdn ser convertidos en acciones
cuando el valor nominal de las Obligaciones Convertibles sea inferior al
de las acciones que se enfreguen en la conversion.

En el supuesto de los Warrants, toda vez que, por su naturaleza, estos
valores carecen de valor nominal, la referida disposicion, que busca
mantener la integridad del capital social consagrado en el art. 59.2 de la
Ley de Sociedades de Capital, se traduce en la prohibicién de que el
precio de conversion sea inferior al valor nominal de las acciones que se
den en contraprestacion.

Segun los términos del Confrato de Financiacion el precio minimo de
conversion de las Obligaciones Convertibles es igual a valor nominal de
las acciones de la Sociedad. Asi, el nUmero mdximo de acciones que
podrdn emitirse al amparo del Contrato de Financiacion con el Inversor
vendrd dado por el valor nominal de las Obligaciones Convertibles
dividido entre el precio minimo de conversidn, es decir, el valor nominal
de la accidén, actualmente fijado en 0,05 euros.

En este sentido, el nUmero mdximo de acciones que podrdn emitirse al
amparo de la conversion de las Obligaciones Convertibles, cuya emision
se propone, serd equivalente a SESENTA MILLONES DE EUROS (60.000.000
€) dividido enfre el precio minimo de conversion, es decir, el valor
nominal, resultando por tanto un importe de 1.200.000.000 acciones.

7. Razonabilidad de las condiciones financieras de la emisién y la
idoneidad de la relacion de conversion y sus formulas de ajuste para
evitar la dilucién de la participacién econémica de los accionistas.

17



De conformidad con el articulo 510 de la Ley de Sociedades de Capital
(que resulta aplicable a la Sociedad toda vez que sus acciones se
encuentren incorporadas a negociacion en BME Growth, de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Decimotercera
de la misma ley), el informe de los administradores deberd justificar la
razonabilidad de las condiciones financieras de la emision y la idoneidad
de la relacion de conversion y sus formulas de ajuste para evitar la
dilucidon de la participacion econdmica de los accionistas.

o En este sentido, el Consejo de Administracion considera que los
Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants se emiten en
condiciones muy favorables, si se compara con los estdndares del
mercado en la emisidon de deuda convertible.

e Por un lado, tal y como se ha indicado anteriormente, ni las
Obligaciones Convertibles ni los Equity Warrants devengardn tipo
de interés alguno, salvo la necesidad de abonar la Comisidon, por
lo que no se irdn devengando o capitalizando intereses durante la
vida de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants.

« Porotrolado, el Consejo de Administracion considera que el Precio
de Conversion de los Obligaciones Convertibles, asi como el Precio
de Ejercicio de los Equity Warrants, son razonables en la medida en
qgue se referencian al precio de cotizacion de la accion de la
Sociedad. A estos efectos, el precio de cotizaciéon es, a ojos del
consejo de administracion, la mejor estimacién del valor razonable
de la Sociedad dado que existe volumen vy liquidez en el mercado
y se han ido comunicando al mercado toda la informacion
relevante y datos sobre la evolucidn de resultados de forma
periddica. Asimismo, el descuento aplicado se encuentra dentro
del rango de precios aplicados por ofras companias en
operaciones similares llevadas a cabo por otras sociedades. Es
preciso destacar que, conforme a la informacidn publica
disponible, companias como Substrate Artificial Infelligence, S.A.,
FacePhi Biometrics, S.A., u Onzora Genomics, S.A. han emitido
bonos similares con rangos de descuento en un rango del 92-99%
(estando en el caso de Intercity en el rango bajo de descuento)
sobre el precio medio ponderado mds bajo de entfre las 3 y 10
sesiones bursdatiles anteriores a la fecha de conversion.

e Asimismo, de acuerdo con informacion publica, algunos de los
porcentajes de descuento (sobre el precio de cotizacion) al cierre
del dia anterior a la adopcion del acuerdo o alguna otra media de
cotizacién) empleados para determinar el tipo minimo de emisién
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previsto en operaciones de captacion de capital realizadas por
companias cotizadas en el Mercado Continuo en Espana han sido
los siguientes: 13,8% en la colocacion de Solaria (Julio 2018); 12,91%
en la colocacion de Grenergy (marzo 2021); 10,7% en la
colocacion de Oryzon Genomics (Junio 2020); 10,3% en la de
lberdrola (junio 2009); 10% en las colocaciones concertadas de
Hispania (edat 2015) y de Banco Santander (enero 2015); 9,5% en
la de Banco Sabadell (enero 2011); 0 9,1% en la colocacion de Ebro
Foods (enero 2022); respecto de las operaciones realizadas en BME
Growth, destacan las siguientes: 5% de descuento respecto del
precio ponderado de las 5 sesiones anteriores en la compania
ENERGIA, INNOVACION Y DESARROLLO FOTOVOLTAICO, S.A. (julio
2025); 8% de descuento respecto del precio ponderado de las 3
sesiones anteriores en la compania FACEPHI BIOMETRIA, S.A. (mayo
2023); 5% de descuento respecto del precio ponderado de las 10
sesiones anteriores en la compania ENDURANCE MOTIVE, S.A. (abril
2023); 10% de descuento respecto del precio ponderado de las 30
sesiones anteriores en la compania SANTA ANA GLOBAL
ENTERPRISES, S.A. (enero 2025); 25% de descuento respecto del
precio ponderado del trimestre anterior en la compania CLERPH
ESTRUCTURAS, S.A. (junio 2023); en la gran mayoria de estos casos,
en entornos de volatilidad de mercado mds bajos que en el actual
y en operaciones llevadas a cabo por companias muchos mds
grandes que Intercity. No obstante, es preciso tener en cuenta a
estos efectos que el porcentagje de descuento aplicado por la
Sociedad en la conversidon de las Obligaciones Convertibles podrd
verse afectado por el hecho de que se seleccione como base para
calcular el mismo el precio medio ponderado de cierre de las
acciones de Intercity, segun este se publique en la pdgina web de
Bloomberg, mds bajo de los quince dias hdbiles bursdtiles
inmediatamente anteriores a la Fecha de Conversion.

Aumento de capital en el importe necesario para dar cobertura a la
emision de los Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants.

La emision de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants conlleva
necesariamente, de conformidad con el arficulo 414.1 de la Ley de
Sociedades de Capital, la aprobacién del aumento del capital social en
el importe necesario para atender la conversion o el canje de los mismos.

Consecuentemente, el acuerdo de emision de las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants incluye los correspondientes acuerdos
de aumento del capital social hasta la cuantia necesaria para atender
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la conversidbn o, en su caso, ejercicio. Dicho aumento de capital, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 7 anterior, contempla
como tipo minimo de emisidon de las acciones el valor nominal unitario de
las acciones de la sociedad de 0,05 euros. A estos efectos, el importe
mAaximo conjunto de los aumentos de capital para atender la conversion
de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants serdn los
siguientes:

a. Obligaciones Convertibles: Para atender la conversion de las
Obligaciones Convertibles, serd preciso aprobar un aumento de
capital social hasta en un importe nominal maximo conjunto de
60.000.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
hasta un maximo de 1.200.000.000 acciones ordinarias, de 0,05 euros
de valor nominal cada unag, representadas mediante anotaciones
en cuenta.

b. Equity Warrants: Para atender el ejercicio de los Equity Warrants, serd
preciso aprobar un aumento de capital social hasta en un importe
nominal maximo conjunto de 12.000.000 euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de hasta un mdximo de 240.000.000
acciones ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

9. Propuesta de acuverdo

Se incluye a continuacion la propuesta de acuerdos a la Junta General
de accionistas en relacidon con la emision de las Obligaciones
Convertibles por un importe mdximo de SESENTA MILLONES DE EUROS
(60.000.000 €) y los Equity Warrants, por un importe equivalente a DOCE
MILLONES DE EUROS (12.000.000 €) en acciones de la Sociedad con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, siendo el Inversor la
Unica destinataria de la emision, y previendo la suscripcion incompleta,
asi como la correspondiente ampliacion de capital para atender la
conversion de las Obligaciones Convertibles y el ejercicio de los Warrants:

A. “Aprobacioén, en su caso, de la emision de obligaciones convertibles
y opciones de compra (equity warrants) convertibles en acciones de la
Sociedad, por un importe maximo de 60.000.000 euros y 12.000.000
euros con exclusion del derecho de suscripcion preferente, asi como
aumento del capital social en la cuantia necesaria para atender la
conversion o ejercicio de las mismas, incluyendo la facultad de de
inscripcion en el Registro Mercantii antes de su ejecuciéon y
consiguiendo facultad de suscripcion incompleta.La Junta General de
Accionistas de la Sociedad, con el voto a favor que se indica a
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continuacion, aprueba y acuerda emitir  12.000 obligaciones
convertibles en acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D.
(“Intercity” o la “Sociedad”) por un importe nominal conjunto de
SESENTA MILLONES DE EUROS (60.000.000 €) (las “Obligaciones
Convertibles”), y 240.000.000 warrants convertibles (las “Equity
Warrants”) por un importe mdximo de DOCE MILLONES DE EUROS
(12.000.000 €), ambos con exclusion del derecho de suscripcion
preferente, todo ello de acuerdo con las condiciones que se
especifican a continuacion.

Las emisiones de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants se
enmarcan en el acuerdo de financiacion alcanzado entre la Sociedad
y Global Global Corporate Finance Opportunities 10, constituida bajo
las leyes de las Islas Caimdn, con domicilio social en PO Box 2775,
Artemis House, 67 Fort Street, Grand Cayman, KY1-1111, Islas Caiman,
con numero de registro CR-390548 y NIF espanol N-0245679-F (el
“Contrato de Financiacion”).

A continuacion, se deja constancia de las caracteristicas de las
Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants:

A. Caracteristicas de las Obligaciones Convertibles

. Gestion y transmision de las Obligaciones Convertibles: Las
Obligaciones Convertibles no podrdn ser cedidas o
fransmitidas sin el consentimiento previo del Consejo de
Administracion de Intercity, excepto a filiales del inversor. Para
que sea efectiva, toda fransmision de las Obligaciones
Convertibles deberd ser registrada en el libro registro que, a
estos efectos llevard la Sociedad.

. Admision a negociacion: Las Obligaciones Convertibles no
seran admitidas a cotizacion en ningun mercado financiero.

. Valor nominal: Cada Obligacion Convertible tendrd un valor
nominal de 5.000 euros.

. Intereses: Las Obligaciones Convertibles no devengardn
intereses.

. Comisidn: La formalizacién del Contrato de Financiacion
devengard una comision por un importe equivalente el 5% del
importe total financiado, que serd abonado de forma
paulatina y proporcional conforme al devengo de los Tramos.
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Vencimiento: Las Obligaciones Convertibles tendran una
duracion de 36 meses a partir de su respectiva fecha de
suscripcion (la "Fecha de Vencimiento").

Conversion de las Obligaciones Convertibles en acciones de
Intercity: Cada tenedor de las Obligaciones Convertibles
tendrd derecho, en cualquier momento, desde la suscripcion
de las Obligaciones Convertibles y hasta la Fecha de
Vencimiento inclusive (el "Periodo de Conversion"), a convertir
fodas o parte de las Obligaciones Convertibles de las que sea
fitular en acciones ordinarias de Intercity, de 0,05 euros de
nominal cada una de ellas.

Si las Obligaciones Convertibles no hubiesen sido convertidas
antes de su Fecha de Vencimiento, el tenedor de las mismas
deberd necesariamente convertir todas las Obligaciones
Convertibles pendientes en la Fecha de Vencimiento.

La conversion de las Obligaciones Convertibles tomard como
fecha de efecto aquella en la que se reciba por parte de
Intercity la correspondiente notificacion de conversion (la
"Fecha de Conversion").

ElnuUmero de acciones nuevas a emitir por Intercity a favor del
fitular de las Obligaciones Convertibles se calculard
dividiendo el importe nominal de Ilas Obligaciones
Convertibles objeto de conversion entre el Precio de
Conversion (tal y como se define mas abajo).

Si la ecuacion de canje antes referida diera lugar a una
fraccion de accion, Intercity redondeard dicha fraccion a la
baja hasta la accién entera mds cercana.

Precio de Conversion: El precio de conversion serd el mayor
de los siguientes:

(a) el Precio de Conversion Tedrico, entendido como el 93%
del precio medio mds bajo ponderado por volumen
(publicado por Bloomberg) durante un periodo de 15
dias de cotizacion consecutivos anteriores a | fecha de
conversion (el “Periodo de Fijacién de Precios”) y;

(b) el valor nominal. El Precio de Conversion Tedrico se
entenderd que es el 93% del precio medio mas bajo
ponderado por volumen (publicado por Bloomberg)
durante el Periodo de Fijacion de Precios (igual a 15 dias
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de cotizacion consecutivos anteriores a la fecha de
conversion) anterior a la Fecha de Conversion (el "Precio
de Conversion"). El Precio de Conversion se determinard
redondeando hacia abagjo a la centésima mads cercana.

El mayor de los dos importes anteriores, conforme en cada
momento resulte, serd por tanto el “Precio de Conversion” de
cada una de las conversiones que, en virtud del Confrato de
Financiacion, se ejecuten, que finalmente quedard
determinado truncando a dos decimales.

En caso de que el Precio de Conversion sea inferior al valor
nominal de las acciones de la Sociedad y dicha circunstancia
impida a Intercity emitir el numero de acciones que
corresponderia al tenedor de las Obligaciones Convertibles,
la Sociedad abonard al Inversor una comision (la “Comisién
de Conversion”) que, a discrecion de la Sociedad, se
satisfard: (a) en efectivo, en un plazo maximo de cinco (5)
dias hdbiles desde la Fecha de Conversion; (b) en efectivo,
dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes a la disposicion del
Tramo correspondiente; o (c) mediante la entrega al inversor
de un numero de acciones, denfro de los cuarenta (40) dias
hdbiles desde la Fecha de Conversion.

La Comision de Conversion se calculard de la siguiente
manera:

(i) Si se paga en efectivo de conformidad con el apartado (Q)
anterior se calculard como (A/B - A/C)*D;

(i) Si se paga en efectivo al disponer de un Tramo de
conformidad con el apartado (b) anterior se calculard como
(A/B—-A/C)*C;

(i) Si se paga mediante acciones de conformidad con el
parrafo (b) anterior se calculard como (A/B-A/C).

Donde:
A =Importe nominal de las Obligaciones Convertibles

B = Precio de Conversion Tedrico
C = Precio de Conversion

D = Ultimo precio de cierre disponible por accién en el dia de
negociacion inmediatamente anterior a la Fecha de
Conversion pertinente.
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Plazo para la entrega de las acciones: Intercity entregard
acciones libremente negociables al correspondiente tenedor
de las Obligaciones Convertibles no mds tarde de los quince
(15) dias habiles bursatiles siguientes ala Fecha de Conversion
(el “Plazo de Entrega de las Acciones”).

Incumplimientos del emisor: Si se produjese un retraso en el
Plazo de Entrega de las Acciones fras la Conversion, o si el
Emisor no emitiese efectivamente las Acciones al tenedor en
dicho periodo, Intercity deberd indemnizar al titular con las
siguientes cantidades:

(a) Encaso deretraso enla entrega de la Acciones respecto
del Plazo de Entrega de las Acciones, con:

(i) Un importe equivalente a la diferencia, en caso de
ser positiva, entre el precio de cierre de las acciones
del dia después de la Fecha de Conversion y el
precio de cierre del dia anterior a la fecha de
entrega efectiva de las acciones correspondientes
y por cada nueva accion emitida tras la conversion
correspondiente, mds;

(iv] Un importe de dos mil euros (2.000 €) por cada dia
hdbil de retraso en el Plazo de Enfrega de las
Acciones fras la Conversion y hasta la fecha de
pago efectiva del apartado a) anterior.

(b) En el caso de que el Emisor no emita efectivamente las
Acciones al Inversor respecto de cada Notificacion de
Suscripcion, el tenedor lo comunicard al Emisor quien, en
el plazo de cinco (5) dias hdbiles desde dicha
notificacion debera:

(i)  Rescatar las Obligaciones Convertibles de la
Notificacion de Suscripcion en cuestion abonando
al tenedor un importe equivalente al 120% del
Importe Principal de las Obligaciones Convertibles
afectadas y;

(i)  Abonar al tenedor un importe de dos mil euros
(2.000 €) por cada dia habil de retraso en el Plazo
de Entrega de las Acciones tras la Conversion y
hasta la fecha de pago efectiva del apartado a)
anterior.
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Caracteristicas de los Equity Warrants:

Pagos por parte del emisor: Cualquier pago a un tenedor de
las Obligaciones Convertibles realizado por Intercity sera
realizada en efectivo, mediante transferencia bancaria a la
cuenta que sea notificada al emisor por el tenedor de las
Obligaciones Convertibles correspondientes, en fondos
inmediatamente disponibles y libremente transferibles en
euros.

Derechos vinculados a las acciones: Las nuevas acciones
emitidas tras la conversion de las Obligaciones Convertibles
estaran sujetas a todas las disposiciones de los Estatutos, sus
reglamentos internos y a las decisiones de las juntas
generales de accionistas de Intercity. Las nuevas acciones
serdn admitidas a cotizacion en BME en el plazo de quince
(15) dias hdabiles desde su emision y tendrdn derechos de
dividendo inmediatos y corrientes y seran totalmente
asimilables con las acciones existentes.

Representacion: Los Equity Warrants estardn representados
mediante titulos y otorgardn a su tenedor a lo largo de toda
la vida de los mismos, el derecho, pero no la obligacion, de
adquirir acciones de Intercity a un precio de ejercicio o strike
determinado, fodo ello de conformidad con los siguientes
términos y condiciones:

Cesion y transmision de los Warrants: Los Warrants no podrdn
ser cedidos o fransmitidos sin el consentimiento previo de la
Sociedad, excepto a filiales del Inversor. Para que sea
efectiva, toda transmision de los Warrants deberd ser
registrada en el libro registro que, a estos efectos llevard la
Sociedad.

Admision a negociacion: Los Warrants no serdn admitidos a
cotizacion en ningun mercado financiero.

Valor nominal: Por su propia naturaleza, los Warrants no tienen
valor nominal.

Intereses: Los Warrants no devengardn intereses.

Vencimiento: Los Warrants quedardn automdticamente
anulados treinta y seis (36) meses después de su fecha de
emision en caso de que no se hayan ejercitado.
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e [Ejercicio de los Warrants: Cada titular de Warrants tendra el
derecho, a su eleccion, en cualquier momento desde la
fecha de su emision y hasta el vencimiento (el "Periodo de
Ejercicio del Warrant"), de ejercitar la totalidad o parte de los
Warrants y a adquirir acciones ordinarias de nueva emision de
Intercity, de valor nominal cada una de ellas en cada
momento de conversion de los Bonos, mediante el pago del
Precio de Ejercicio de los Warrants (tal y como este término se
define mas abagjo).

o Acciones: Cada Warrant dara derecho a adquirir una (1)
accion ordinaria de Intercity.

. Precio de Ejercicio de los Warrants: El precio por cada accion
nueva de la Sociedad a abonar por el Inversor, como tenedor
de los Warrants, sera igual al 120% del menor precio medio
ponderado de Ila accidn en las 15 sesiones bursdtiles
celebradas con anterioridad a la fecha de solicitud de
suscripcion de cada tramo. No obstante, en relacion con los
Warrants emitidos en el primer Tramo, el Precio de Ejercicio de
los Warrants serd el menor de (i) 0,19 euros; o (ii] el 120% del
precio medio ponderado por volumen mads bajo de la accion
en las 15 sesiones bursdtiles celebradas con anterioridad a la
fecha de suscripcion del primer Tramo.

. Incumplimiento de la Sociedad: La Sociedad entregard sin
demora las acciones al titular correspondiente tras cada
gjercicio que se efectie en el plazo mdximo de treinta (30)
dias habiles después de la fecha en que se egjerciten.

Si tras el efectivo ejercicio de los mismos el titular no recibe las
acciones, con las salvedades del Contrato de Financiacion,
la Sociedad deberd abonarinmediatamente a requerimiento
del titular: (i) un importe calculado como el 105 % del numero
de nuevas acciones que deberian haberse emitido
multiplicado por el precio mas alto cotizado de la accion el
primer dia de cotizacion inmediatamente anterior a la
emision de notificacion de ejercicio; y (i) dos mil euros (1.000
EUR) por cada dia habil de retraso en el pago del importe
indicado en el punto (i) anterior.

Falta de autorizaciones: Si el Emisor no dispusiese, por cualquier
motivo, de autorizaciones suficientes de los accionistas para la
emision de las nuevas acciones a un titular de Warrants, el Emisor
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deberd adquirir dicho Warrant en el plazo de un dia por un precio
igual a (i) el numero de Warrants ejercitados multiplicado por la
diferencia entre el precio de cierre de la accidon el dia anterior a
que se gjercite el Warrant, y el precio de ejercicio del mismo, y
éstos seran cancelados. Sin perjuicio de lo anterior, la aprobacion
por la Junta General del acuerdo propuesto en virtud del presente
Informe, dejard sin contenido la presente penalizacion.

. Pagos: Cualquier pago realizado por el Emisor a un titular de
Warrants se efectuard en efectivo, mediante fransferencia
bancaria a la cuenta notificada por el titular correspondiente
al Emisor, en fondos disponibles inmediatos, libremente
fransferibles y denominados en euros.

o Derechos inherentes a las acciones: Las nuevas acciones
emitidas tras el ejercicio de los Equity Warrants estardn sujetas
a todas las disposiciones de los Estatutos Sociales y a las
decisiones de las Juntas Generales de Accionistas de Intercity
0, en su caso, del Consejo de Administracion. Las nuevas
acciones serdn admitidas a cotizacion en BME Growth desde
su emision, conferirdn derecho inmediato y actual a
dividendos y serdn plenamente equiparables con las
acciones existentes.

) Formalizacion: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
407 de la Ley de Sociedades de Capital, la emision de los
Equity Warrants se hard constar en escritura publica.

El resto de los términos y condiciones de los Warrants en
concreto, los relativos a los ajustes que éstos puedan
experimentar durante el Periodo de Compromiso de los
Warrants son los descritos en el Anexo 1 de la presente acta.

Exclusion del derecho de suscripcion preferente

De conformidad con el articulo 417 de la Ley de Sociedades de
Capital, la Junta General de accionistas acuerda en este
momento excluir el derecho de suscripcidn preferente en la
emision tanto de las Obligaciones Convertibles como de los Equity
Warrants.

Destinatario de la emision

Las emisiones de Obligaciones Convertibles y Equity Warrants
realizadas al amparo de la presente delegacion estan destinadas
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a ser suscritas por Global Corporate Finance Opportunities 10,
entidad existente y debidamente constituida de conformidad con
las leyes de islas Caiman, con domicilio social en 67 Fort Street,
George Town, Grand Caiman, KYI1-1111, Islas Caiman y con
numero de registro CR-376494 y con numero de identificacion
fiscal espanol N0097057D, y representada por D. Benjamin Pershick.

No obstante, de conformidad con los términos y condiciones del
acuverdo de financiacion suscrito entre la Sociedad y Global
Corporate Finance Opportunities 10, los derechos derivados del
mismo podran cederse por este Ultimo a favor de un tercero. En
este supuesto, se acuerda expresamente que las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants puedan emitirse a favor de
terceras enfidades de conformidad con las disposiciones del
Confrato de Financiacion no a cualquier tercero con el
consentimiento expreso del Consejo de Administracion.

Las Obligaciones Convertibles se suscribiran  mediante
aportaciones dinerarias, de manera gradual y de conformidad
con las disposiciones que lleve a cabo la Sociedad en el marco
del Contrato de Financiacion. Con cada suscripcion de
Obligaciones Convertibles, el inversor adquirird un numero de
Equity Warrants igual al 20% del importe principal de las
Obligaciones Convertibles suscritas dividido entre el Precio de
Ejercicio de los Warrants (tal y como se define abajo) redondeado
a la baja hasta el numero entero anterior.

Aumento del capital

De conformidad con lo previsto en el articulo 414.1 de la Ley de
Sociedades de Capital, se acuerda aumentar el capital social,
mediante la emision de nuevas acciones ordinarias, en la cuantia
necesaria para atender las solicitudes de conversion de las
Obligaciones Convertibles y de ejercicio de los Equity Warrants
emitidos al amparo de este acuerdo, todo ello de conformidad
con lo dispuesto a continuacion, asi como solicitar la inscripcion
separada de los aumentos de capital en el Registro Mercantil
antes de su ejecucion, todo ello de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital y a los
efectos de que, una vezinscrito el acuerdo de aumento de capital
y otorgadas sus correspondientes escrituras de ejecucion del
aumento de capital por conversion de las Obligaciones
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Convertibles y/o de los Equity Warrants, las acciones nuevas
puedan ser entregadas y transmitidas:

a. Obligaciones Convertibles: Se acuerda aumentar el capital
social de Intercity, para atender la conversion de las
Obligaciones Convertibles, hasta en un importe nominal
maximo conjunto de 60.000.000 de euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de hasta un maximo de 1200.000.000
acciones ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

b. Equity Warrants: Se acuerda aumentar el capital social de
Intercity, cumulativo al anterior, para atender el ejercicio de
los Equity Warrants, hasta en un importe maximo conjunto de
12.000.000 de euros, mediante la emision y puesta en
circulacion de hasta un maximo de 240.000.000 acciones
ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

De conformidad con el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de
Capital se acuerda delegar en el Consejo de Administracion
(entendiéndose, en cada ocasion en que se le deleguen facultades en
virtud del presente acuerdo, que conllevan la expresa facultad de
sustitucion de las mismas, de acuerdo con la normativa vigente, en
cualquiera de sus miembros, asi como en cualesquiera apoderados
cuando ello sea posible conforme a la normativa legal aplicable), la
facultad de ejecutar, todo lo necesario, en cada ocasion, el aumento
de capital que sea necesario para atender las solicitudes de conversion
de las Obligaciones Convertibles y de ejercicio de los Equity Warrants,
mediante la emision de nuevas acciones de la Sociedad.

Se acuerda asimismo facultar expresamente al Consejo de
Administracion para que pueda acumular en un mismo aumento de
capital la ejecucion de diferentes solicitudes de conversion de
Obligaciones Convertibles y Equity Warrants, todo ello denfro del plazo
de conformidad con sus términos y condiciones. A estos efectos, este
Consejo de Administracion o, por sustitucion, la persona a la que se
haya facultado o apoderado a estos efectos, ejecutard el presente
aumento en una o varias veces para atender en cada momento la
conversion de las Obligaciones Convertibles y el Ejercicio de los Equity
Warrants y declarard con cada conversion o ejercicio el aumento
suscrito y desembolsado hasta la cuantia correspondiente y modificard
la redaccion del articulo 6 de los Estatutos Sociales para adaptarlo a la
mayor cifra de capital social y numero de acciones resultantes. Las
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escrituras de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
508 de la Ley de Sociedades de Capital, fijaran el importe final del
aumento de capital sin necesidad de detallar la identidad de los
suscriptores y se presentardn a inscripcion denfro de los cinco dias
siguientes a la fecha de su correspondiente otorgamiento.

Esta delegacion para aumentar el capital incluye la de emitir y poner
en circulacion, en una o varias veces, las acciones representativas del
mismo que sean necesarias para llevar a efecto la conversion de los
Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants, asi como la de dar
nueva redaccion al articulo de los Estatutos Sociales relativo a la cifra
del capital y realizar todas las gestiones necesarias para que las nuevas
acciones objeto del aumento de capital sean incorporadas a
negociacion en BME Growth y, en su caso, en cualesquiera otros
mercados regulados o sistemas multilaterales de negociacion,
nacionales o extranjeros, en los que se negocien las acciones de la
Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 304.2 de la Ley de
Sociedades de Capital no habrd derecho de preferencia en los
aumentos de capital que se lleven a cabo para atender las solicitudes
de conversion de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants
emitidas al amparo de este acuerdo.

F. Derechos de las acciones huevas

Las acciones nuevas que se emitan como consecuencia de la
conversion o ejercicio de las Obligaciones Convertibles o de los Equity
Warrants atribuirdn a sus titulares las mismas derechos politicos y
economicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente
en circulacion, a partir del momento en que tenga lugar el canje o
conversion.

G. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas
en los apartados anteriores (las cuales se deben entender que se han
concedido con expresas facultades de sustitucion en los organos y
personas aqui detalladas), se acuerda facultar al Consejo de
Administracion, con toda la amplitud que se requiera en derecho y con
expresas facultades de sustitucion en los miembros del consejo que
estime conveniente, incluido el Secretario y posibles apoderados
cuando ello sea posible conforme a la normativa legal aplicable, para
que cualquiera de ellos, indistinftamente y con su sola firma, pueda
realizar todas las actuaciones necesarias o convenientes para el buen
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fin del presente acuerdo y, en particular, con cardcter indicativo y no
limitativo, para:

adoptar cuantos acuerdos sean necesarios o convenientes en
orden al cumplimiento de la normativa legal vigente, ejecucion y
buen fin del presente acuerdo, incluyendo la realizacion de
cualesquiera gestiones, la suscripcion de cualesquiera documentos
publicos o privados, contratos de agencia, aseguramiento, calculo
y demads necesarios para la emision de las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants, asi como la suscripcion de los
folletos informativos u ofros documentos que pudieran ser
necesarios en uso de la delegacion del presente acuerdo;

completar, desarrollar, ejecutar o modificar los términos vy
condiciones tanto de las Obligaciones Convertibles como de los
Equity Warrants que se incluyen en el presente acuerdo y, una vez
emitidas, modificar, cuando lo estime conveniente, y sujeto, de
resultar aplicable, a la obtencidn de las autorizaciones oportunas 'y,
en su caso, a la conformidad de las asociaciones de los
correspondientes sindicatos u organos de representacion de los
tenedores de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants, las
condiciones de ejercicio de los mismos y su respectivo plazo, asi
como completar, ejecutar o modificar los demds términos y
condiciones de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants
que se incluyen como anexo al presente acuerdo;

determinar, en base q, y siguiendo los términos y condiciones de las
Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants, el momento de la
conversion o de ejercicio de los mismos, que podrd limitarse a un
periodo fijado de antemano, la fitularidad del derecho de
conversion, que podrd corresponder a la propia Sociedad o a los
fitulares de las Obligaciones Convertibles y los EqQuity Warrants y, en
general, cuantos elementos o condiciones sean necesario o
convenientes, siempre dentro de los términos y condiciones
establecidos por la Junta General.

establecer la fecha en que deba llevarse a efectos los diferentes
aumentos del capital social necesarios para atender las solicitudes
de conversion o ejercicio de las Obligaciones Convertibles y los
Equity Warrants, fijando la prima de emision de las nuevas acciones
y, por tanto, el tipo de emisidn de las nuevas acciones, establecer,
previendo la posibilidad de suscripcion incompleta, el nUmero de
acciones a emitiry elimporte nominal de cada aumento de capital
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en funcion del precio de emision, el plazo, forma y procedimiento
de suscripcion y desembolso;

e solicitar la inscripcion separada del aumento de capital en el
Registro Mercantil con cada emision de Ilas Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants antes de su ejecucion, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 508 de la Ley de
Sociedades de Capital;

e redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante el drgano rector de
BME Growth o cualesquiera otras autoridades supervisoras que
fueran procedentes, en relacion con las emisiones e
incorporaciones a negociacion de las nuevas acciones que se
emitan al amparo del presente acuerdo, el documento de
ampliacion completo o documento de ampliacion reducido y
cuantos suplementos al mismo sean necesarios o convenientes,
asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demds
documentos e informaciones que se requieran en cumplimiento de
lo dispuesto en la normativa aplicable; y

e oforgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o
privados sean necesarios o convenientes para el buen fin del
presente acuerdo y, en general, realizar cuantos framites sean
precisos, asi como subsanar, aclarar, interpretar, precisar o
complementar el presente acuerdo adoptado porla Junta General
de Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisiones o
errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus
consecuencias al Registro Mercantil, o cualesquiera otros.

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en Alicante, en su sesion del 15 de agosto
de 2025.
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ANEXO |: FORMULAS DE AJUSTE DE LOS EQUITY WARRANTS

Cada Equity Warrant dard derecho a adquirir una (1) accion ordinaria de
INTERCITY (la “Relacion de Canje”), todo ello de conformidad con los
términos y condiciones de los mismos.

No obstante, la realizacion por la Sociedad de cualquiera de las
siguientes operaciones que se enumeran a continuacion conllevard la
necesidad de proteger los derechos de los fitulares de los Equity Warrants
ajustando la Relacion de Canje o el Precio de Ejercicio de los Warrants de
acuerdo con las siguientes disposiciones:

En el caso de un qjuste realizado de acuerdo con los apartados 1 a 11
siguientes, la nueva Relacion de Canje se determinara con un decimal y
se redondeard a la décima mds cercana (0.15 se redondeard a la
décima superior). No obstante, los Warrants solo pueden dar lugar a la
enfrega de un numero entero de Acciones.

1. Operaciones con derechos de suscripcion preferente

En el caso de una operacion financiera que confiera un derecho de
suscripcion preferente a los actuales accionistas, la nueva Relacion de
Canje de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de
Canje en vigor antes de la correspondiente operacion por la siguiente
formula:

Valor de la accidn sin derecho de suscripcion + valor del derecho
de suscripcion

Valor de la accidn ex derecho de suscripcion

A efectos del cdlculo de esta formula, los valores del derecho de
suscripcion de las acciones y del derecho de suscripcion se determinardn
sobre la base de la media de los precios de cierre de las acciones en la
pdgina web de BME Growth correspondientes al periodo de suscripcion
durante el cual las acciones y los derechos de suscripcion cotizan
simultdneamente.

2. Aumento de capital con cargo a reservas

En caso de aumento del capital social por capitalizacion de reservas,
beneficios o primas de emision y por distribucion de acciones gratuitas, o
en caso de desdoblamiento de acciones, la nueva Relacion de Canje de
los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje en
vigor antes de la operacion correspondiente por la siguiente formula:
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Numero de acciones después de la operacion

NUmero de acciones existentes antes de la
operacion

3. Aumento del nominal de las acciones con cargo a reservas

En el caso de que se produzca un aumento del capital social sin que se
emitan acciones mediante una capitalizacion de reservas, beneficios o
primas de emision realizada mediante el aumento del valor nominal de
las acciones, el valor nominal de las acciones que podrdan ser enfregadas
a los titulares de Equity Warrants al ejercer los mismos se incrementard en
consecuencia.

4. Distribucién de reservas

En caso de distribucion de reservas en efectivo o en especie o de una
prima de emision, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se
determinard multiplicando la Relacion de Canje en vigor antes de la
fransaccion correspondiente por la siguiente formula:

Importe de la distribuciéon por accién
1-

Valor de la accidon antes de la distribucion

A efectos del cdiculo de esta formula, el valor de las acciones antes de
la distribucion se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios en BME Growth durante los Ultimos tres (3) dias habiles bursdtiles
anteriores a la distribucion.

5. Adjudicacion de otros instrumentos financieros

En caso de adjudicacion de instrumentos financieros bonificados distintos
de las acciones, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se
determinard como sigue:

e Si el derecho a recibir instrumentos financieros cotiza en BME
Growth, la nueva Relacion de Canje se determinard multiplicando
la Relacion de Canje vigente antes de Ila operacion
correspondiente por la siguiente formula:

Precio del derecho a recibir el instrumento financiero

1+
Valor de la accion ex derecho
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A efectos del cdlculo de esta férmula, los precios de las acciones
ex-derecho y de los derechos a recibir instrumentos financieros se
determinardn sobre la base de la media ponderada de los precios
en BME Growth durante los tres (3) primeros dias hdbiles bursatiles a
partir de la desvinculacion de los instrumentos financieros.

e i el derecho a recibir instrumentos financieros no cotiza en BME
Growth, la nueva Relacion de Canje se determinard multiplicando
la Relacion de Canje vigente antes de Ila operacion
correspondiente por la siguiente formula:

Valor del derecho a recibir el instrumento financiero
1-

Valor de la accion ex derecho

A efectos del cdlculo de esta formula, el precio de las acciones ex-
derecho se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios en BME Growth durante los fres (3) primeros dias hdbiles
bursatiles a partir de la desvinculacion de los instrumentos
financieros y el valor del derecho se evaluard por un experto
independiente de reputacion internacional designado por la
Sociedad, cuyo dictamen serd inapelable.

6. Modificaciones estructurales

En caso de producirse alguna de las modificaciones estructurales que se
recogen en el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, los Equity Warrants
podrdn ser ejercitados en acciones de la sociedad adquirente o de la
nueva sociedad o de las sociedades resultantes de cualquier escision o
segregacion.

La nueva Relacién de Canje de los Equity Warrants se determinard
ajustando la Relacion de Canje vigente antes de dicho evento por la
relacion de canje fijada en dicha operaciéon para las acciones de la
Sociedad.

7. Oferta de recompra de acciones

En caso de que la Sociedad haga una oferta a los accionistas para
recomprar sus propias acciones a un precio superior al precio de la
accion, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se determinard
multiplicando la Relacidon de Canje en vigor por la siguiente féormula
calculada a la centésima parte de una Accion:

Valor de la accién + Pr% x (Precio de recompra - Valor de la
accion)
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Valor de la accién

A efectos del cdlculo de esta formula:

"Valor de la accion" (i) significa la media de al menos diez (10)
precios de cierre consecutivos de las Acciones en BME Growth
elegidos entre los veinte (20) precios de cierre consecutivos de las
Acciones en BME Growth anteriores a la recompra (o a la oferta de
recompra).

- "Pr%" significa el porcentaje del capital social del Emisor que ha sido
recomprado.

- "Precio de recompra" significa el precio efectivo de las acciones
recompradas (que por definicion es superior al valor de la accidn).

8. Amortizacion del capital social

En caso de amortizacion del capital social, la nueva Relacién de Canje
de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje
en vigor antes de la transaccion correspondiente por la siguiente formula:

1

Cuantia amortizada por accién

Valor de la accidon antes de la amortizacion

A efectos del cdlculo de esta formula, el valor de la Accion antes de la
amortizacion se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios de la accion en BME Growth durante los Ultimos tres (3) dias de
negociacion inmediatamente anteriores a la fecha de la amortizacion.

9. Emision de acciones preferentes

En caso de modificacion por parte del Emisor de la asignacion de sus
beneficios como consecuencia de la emision de acciones preferentes, la
nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se determinard
multiplicando la Relacion de Canje vigente antes de la fecha de emision
de las acciones preferentes por la siguiente formula:

1

Reduccion del derecho al beneficio por accién

Valor de la accidn antes de la modificacion
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A efectos del cdiculo de esta formula, el precio de la accidn antes de la
modificacion de la asignacion de beneficios se determinard sobre la
base de la media ponderada de los precios de la accion en BME Growth
durante los Uultimos fres (3) dias de negociacion inmediatamente
anteriores a la fecha de la modificacion.

10. Emision de nuevas acciones

En caso de que la Sociedad emita acciones (Que no sean acciones
emitidas como consecuencia del ejercicio de las Obligaciones
Convertibles o de los Equity Warrants) a un precio de emision por accion
que sea inferior al Precio de Ejercicio de los Warrants, el nuevo Precio de
Ejercicio de los Warrants aplicable se ajustard automdticamente para
que sea igual al precio de emision de dichas acciones. Dicho ajuste del
Precio de Ejercicio del Warrant se hard efectivo en la fecha de emision
de dichas acciones.

11. Emision de warrants

En caso de que la Sociedad emita warrants que dan derecho a
suscripcion de acciones cuyo precio de ejercicio sea inferior al Precio de
Ejercicio de los Warrants, el Precio de Ejercicio de los Warrants se ajustard
automaticamente para serigual a dicho precio de ejercicio. Dicho ajuste
del Precio de Ejercicio de los Warrants se hard efectivo en la fecha de
emision de dichos warrants de suscripcion de acciones.
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INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE SOBRE LA EMISION DE OBLIGACIONES
CONVERTIBLES EN ACCIONES CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE EN EL SUPUESTO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 414, 417 y 510
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A'la Junta General de Accionistas de Club de Fatbol Intercity, S.A.D.:

Introduccion

A los fines de o previsto en los articulos 414, 417 y 510 de Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital, y de acuerdo con el encargo recibido de Club
de Fuatbol Intercity, S.A.D. (en Adelante también Intercity o la Sociedad) y
habiendo sido designados por el Registro Mercantil de la Provincia de Alicante,
con el Expediente nimero 60/25 con fecha 15 de mayo de 2025, emitimos el
presente Informe Especial sobre la propuesta de emision de Obligaciones
Convertibles en acciones de la Sociedad y derechos de opcion de compra de
acciones o equity warrants (en adelante también Warrants), con exclusion total
del derecho de suscripcién preferente de los accionistas.

Antecedentes y objetivos del encargo

112

Club de Futbol Intercity, S.A.D. se constituyé como Asociacion Deportiva el 30
de abril de 1993, al amparo de la Ley 10/1990 General del Deporte de la
Comunidad Valenciana.

Con fecha 16 de junio de 2017 la Asamblea General Extraordinaria del Club
tomoé la decision de solicitar la conversion del Grupo Deportivo en Sociedad
Anénima Deportiva (S.A.D.), hecho que se produjo mediante escritura publica
de fecha 26 de noviembre de 2020, ante la Notario de Valencia D® Maria Cristina
Clemente Buendia, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Alicante,
junto con la autorizacion del Consejo Superior de Deportes.

En tanto se alcanzaba la conversién, con fecha 9 de junio de 2018, la Asamblea
General Extraordinaria acord6 que el Grupo Deportivo pasara a denominarse
Club de Futbol Intercity Sant Joan y con fecha 29 de junio de 2018, la Asamblea
General Extraordinaria aprob6 la reformulacion y adaptacion de los Estatutos
delClubalaley2/2011 de 22 de marzo de la Generalitat Valenciana del deporte
y la actividad fisica de la Comunitat Valenciana y el Real Decreto 177/1981 de
16 de enero sobre Clubs y Federaciones Deportivas.

Entre otras modificaciones estatutarias realizadas, qued6 establecido que el
ejercicio social de Intercity se inicie el dia 1 de julio y termine el 30 de junio de
cada ejercicio.
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Ademas, desde el 29 de octubre de 2021 la Sociedad cotiza en el BME Growth,
en el segmento de empresas en expansion, estando sometida al régimen de
controly supervision regulado por el Reglamento UE n® 596/2014 sobre abuso
de mercado, y la LEY DE MERCADOS DE VALORES Y SERVICIOS DE INVERSION
6/2023 de 17 de marzo, asi como por las circulares emitidas por BME Growth.

La Sociedad, figura inscrita en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 4365,
Folio 20, Hoja A-173821 y tiene su domicilio social en Alicante, calle Los
Monegros, sin numero, Edificio A7, planta 1, locales 2y 3, siendo su NUumero de
Identificacion Fiscal A-03848256.

Intercity tiene por actividad principal la participacion en competiciones
deportivas oficiales de la modalidad de futbol con el Club de Futbol Intercity, la
cual esta incluida en su objeto social que es:

e La participacion en competiciones deportivas oficiales de la modalidad
de futbol.

e La promocion y desarrollo de actividades deportivas de una o varias
modalidades, asi como de otras actividades relacionadas o derivadas
de dicha practica, tales como publicidad, marketing, marcas vy
organizaciones de espectaculos.

e |a exposicion y comercializacion de espectaculos deportivos y
productos y derechos de todo tipo relacionados o vinculados con la
modalidad deportiva y el equipo profesional.

e Adquirir bienes inmuebles para el desarrollo y promocioén de las
actividades del objeto social, pudiendo explotarlas directamente o
cederlos en arrendamiento.

e |a constitucion, suscripcidon, adquisicion y venta de acciones,
obligaciones o participaciones en otras sociedades y fundaciones.

e |a promocién y construccion de equipamientos e instalaciones
deportivas.

Inscrito en el Registro Mercantil de Alicante. Tomo 1168, Folio 181, Hoja A-529 - CIF: B-03138062

Las acciones de Intercity estan admitidas a negociacion en BME Growth, de
BME MTF Equity, que esta incluido dentro de la tipologia “Sistema multilateral
de negociacién — Mercado de PYME en Expansién”, en los registros oficiales de
infraestructuras de mercados de la Comision Nacional del Mercado de Valores,
teniendo BME Growth la consideracion de Centro de negociacion de acuerdo
con lo previsto en el Titulo V de la LEY DE MERCADOS DE VALORES Y SERVICIOS
DE INVERSION 6/2023 de 17 de marzo. De conformidad con la Disposicién
adicional Decimotercera de la Ley de sociedades de capital, Intercity es una
sociedad andnima a la que le aplican las normas contenidas en los capitulos I,
[, IVyVdel Titulo XIV.

2012

GSMB.ES GESEM Auditores y Expertos Contables, S.L.P. C/ Arquitecto Santiago Perez Aracil, 1

Inscrita en el R.0.A.C. N° S0288, miembro del R.E.A. 03203, Elche, (Alicante) SURlG e TeatelivEazs G EET T




y Contabilidad

Segln consta a la fecha de emision de este informe en la pagina oficial de BME
Growth' en el apartado de Otra Informacion Relevante de la mercantil (fechada
el 20 de junio de 2025%), el capital social de la Sociedad, por importe de
2.172.405,80 Euros, esta compuesto por 43.448.116 acciones con un valor
nominal de 0,05 euros cada una de ellas.

En virtud de la relacion mantenida con el inversor GLOBAL TECH
OPPORTUNITIES 10 a lo largo de anos anteriores se genera una nueva
oportunidad de financiacion, y con fecha 18 de junio de 2025, Intercity suscribe
un nuevo acuerdo de inversion, con dicha mercantil, (en adelante también el
inversor), sociedad domiciliada en las islas Cayman, con oficina registrada en
PO BOX 2775, de la calle FORT STREET N° 67 Artemis House, Grand Cayman
KY1-1111, con nimero de registro CR-376494 y NIF espanol N-0097057D, y
debidamente representada segln consta en el acuerdo por D. Benjamin
Pershick con pasaporte nimero GM735994, que se materializaria en una
operacion de financiacion, con una duracion de 60 meses, con el siguiente
detalle:

e El compromiso de inversion de 60.000.000 de euros (sesenta millones
de euros), mediante el desembolso y suscripcion de obligaciones
convertibles en acciones de la Sociedad.

e Las Obligaciones Convertibles se estructurarian en 240 tramos con un
nominal de 250.000.-euros (doscientos cincuenta mil euros) cada uno
de ellos, con un precio de conversion equivalente al 93% del menor
precio medio diario ponderado de la accidon de Intercity en las 15
sesiones bursatiles celebradas con anterioridad a la fecha de solicitud
de conversion de las obligaciones.

e El inversor tendria, no obstante, el derecho, pero no la obligacién, de
exigir a la Sociedad que emita hasta un minimo de 60 tramos por el
importe conjunto de 15.000.000 de euros (quince millones de euros),
mientras que el total de la financiacion solicitada por Intercity y
proporcionada por el inversor en el marco del referido contrato de
inversion no haya alcanzado dicha cifra.

e Ademas, con cada uno de los referidos tramos de Obligaciones
Convertibles, se incluiria la emisién de opciones de compra (equity
warrants) por un importe equivalente al 20% del valor nominal de cada
tramo, cuyo ejercicio, en el plazo de 36 meses desde su emision,
otorgaria al inversor acciones de la Sociedad a un precio equivalente
120% del menor precio medio ponderado de las acciones en las 15
sesiones bursatiles celebradas en anterioridad a fecha de solicitud de
la suscripcion de cada tramo.

Inscrito en el Registro Mercantil de Alicante. Tomo 1168, Folio 181, Hoja A-529 - CIF: B-03138062
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Atal efecto, el Consejo de Administracion de Intercity, en el mejor interés de la
Sociedad propone a la Junta General, para que apruebe en unidad de acto, la
emision de Obligaciones Convertibles con exclusion del derecho de suscripcion
preferente y opciones de compra (Equity Warrants), por un importe maximo de
60.000.000 euros (sesenta millones de euros) y 12.000.000 euros (doce
millones de euros) respectivamente, asi como la ampliacion de Capital Social
necesaria para atender las correspondientes conversiones de las obligaciones
y el ejercicio de las opciones de compra (Equity Warrants), delegando en el
Consejo en los términos del articulo 297.1 a) del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital la facultad de senalar la fecha en el que el acuerdo ya
adoptado de aumentar el capital social deba llevarse a efecto en la cifra
acordada y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el
acuerdo de Junta.

Por ello, con fecha 28 de abril de 2025, el Consejero Delegado de Intercity
solicitd al Registro Mercantil de Alicante el nombramiento de experto externo a
los fines de lo previsto en los articulos 414y 417 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y los Administradores de Intercity han formulado un
informe con fecha de 15 de agosto 2025, que adjuntamos como Anexo |, en el
que fundamentan la conveniencia y oportunidad de su propuesta a la Junta
General de Accionistas. De acuerdo con la informacion obtenida, la emision se
efectuara conforme a lo establecido en los términos y condiciones que se
recogen en el referido informe.

La finalidad de nuestro trabajo no es la de certificar la emision o conversion de
las obligaciones convertibles y warrants.

Los objetivos de nuestro trabajo se enmarcan en el articulo 510 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, que remite a los articulos 414y
417 del mismo textoy que son exclusivamente los siguientes:

Manifestar, por aplicacion de los procedimientos establecidos en la Norma
Técnica de Informes Especiales sobre la emision de obligaciones convertibles
en el supuesto de los articulos 414 y 417 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, si el Informe redactado por los Administradores de
Intercity, que se incluye como Anexo | a este Informe Especial, contiene la
informacion requerida en la citada Norma, incluyendo la explicacion de las
bases y modalidades de conversion.

Emitir un juicio técnico, como expertos independientes, sobre la razonabilidad
de los datos contenidos en el Informe de los Administradores y sobre la
idoneidad de la relacion de conversiony, en su caso, de sus formulas de ajuste
para compensar una eventual dilucion de la participacion econémica de los
accionistas, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 417 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
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La informacién contable utilizada para la emision del presente informe se ha
obtenido de:

e |ascuentasanualesde la Sociedad del ejercicio anual terminado el 30
de junio de 2024, que fueron auditadas por Kreston Iberaudit APM, SL
con fecha 31 de octubre de 2024 en la que emitié una opinién con
salvedades,

e Losestados financieros intermedios de la Sociedad al 31 de diciembre
de 2024, sobre los que Kreston Iberaudit APM, SL emitié un informe de
revision limitada con fecha 30 de abril de 2025, con una conclusion con
salvedades.

o Balances no auditados, facilitados por Intercity al 30 de junio de 2025.

Tomando como referencia la informacion mas reciente refrendada por un
auditor de cuentas, los mencionados estados financieros intermedios de
Intercity al 31 de diciembre de 2024, fueron sometido a revisién limitada por el
auditor Kreston Iberaudit APM, SL quien expresé una conclusion con
salvedades por entender que la Sociedad estaba incursa en una de las causas
de disolucion previstas en la legislacion mercantil al presentar la misma una
cifra de patrimonio neto negativo de 8,8 millones de euros. Este desequilibrio
patrimonial que pone de manifiesto el auditor podria sustancialmente mejorar
con la ejecucion de los acuerdos que el Consejo propone en su informe.

Ademas, tal y como hemos referido anteriormente, Intercity es una sociedad
anonima admitida a negociacion en BME Growth, que tiene la consideracion de
Centro de negociacion de acuerdo con lo previsto en el Titulo V de la LEY DE
MERCADOS DE VALORES Y SERVICIOS DE INVERSION 6/2023 de 17 de marzo.

Por ello, de conformidad con la Disposicion adicional Decimotercera del texto
refundido de la Ley de sociedades de capital, Intercity es una sociedad a la que
le aplican las normas de sociedades cotizadas (esto es las contenidas en los
capitulos II, lll, IV y V del Titulo XIV de la Ley de Sociedades de Capital),
consecuentemente esta obligada a remitir a BME estados financieros
intermedios.

Procedimientos aplicados en la ejecucion del encargo
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Nuestro trabajo ha consistido en la aplicacion de los siguientes
procedimientos, de acuerdo con la Norma Técnica de elaboracion del Informe
Especial sobre la emision de obligaciones convertibles en el supuesto del
articulo 510 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como
aquellos procedimientos complementarios que hemos considerado necesarios
para cumplir con lo previsto en los articulos 414 a 418 del TRLSC:

A) Obtenciony analisis de la siguiente documentacion:
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- Notificacion y nombramiento del Registro Mercantil de Alicante, de
fecha 15 de mayo de 2025, de nuestra designacion como experto
independiente a efectos de lo establecido en los articulos 414y 417 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el Expediente
numero 60/25.

- Acuerdo del Consejo de Administracion de Intercity en relacion con la
propuesta dirigida a la Junta General de Accionistas respecto a la
emision de obligaciones convertibles en acciones con exclusion del
derecho de suscripcion preferente y opciones de compra (Equity
Warrants) y la ampliacién de capital necesaria para atender su
conversion de fecha 28 de abril de 2025.

En el referido acuerdo el Consejo acuerda, tomando una propuesta del
inversor la emision de Obligaciones Convertibles con supresion del
derecho de suscripcion preferente por un importe nominal maximo de
cuarenta millones de euros.

Con fecha 23 de junio de 2025 el Consejo comunica a BME Growth el
acuerdo final alcanzado con el inversor por importe de 60 millones de
euros tal y como consta en su informe emitido por el Consejo de fecha
15 de Agosto de 2025y del que es objeto el presente.

- Informe formulado por el Organo de Administracion de Intercity con la
explicacion de las bases y modalidades de conversion de fecha 15 de
agosto de 2025.

- Acuerdo formalizado entre Intercity y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES
10, con domicilio en las Islas Caiman, nimero de registro CR-376494 y
namero de identificacion fiscal espanol NO097057D, y representada al
efecto por D. Benjamin Pershick con pasaporte GM735994, para la
emision y suscripcion de obligaciones convertibles de fecha 18 de junio
de 2025, emitido en inglés.

Inscrito en el Registro Mercantil de Alicante. Tomo 1168, Folio 181, Hoja A-529 - CIF: B-03138062

- Cuentas anuales de Intercity correspondientes al ejercicio anual
terminado el 30 de junio de 2024, auditadas por Kreston lberaudit APM,
SL con fecha 31 de octubre de 2024.

- Estados financieros intermedios a 31 de diciembre de 2024 junto con
sus notas explicativas, sobre los que Kreston Iberaudit APM, SL ha
emitido un informe de revision limitada con fecha 30 de abril de 2025.

- Actas de laJunta General de Accionistas y de las reuniones del Consejo

de Administracion de Intercity celebradas en los ejercicios 2023y 2024,
y 2025 hasta la fecha de emision de este informe.
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- Otra Informacion Relevante e Informacion Privilegiada publicadas por
Intercity en los ejercicios 2023 y 2024, y 2025 hasta la publicacion de
este informe, obtenida de BME Growth.

- Relacion actualizada de participaciones significativas del accionariado,
extraida de la comunicacién de informacion relevante a BME Growth de
fecha 3 de julio de 2025.

- Informe de viabilidad elaborado por la consultora Legends respecto al
proyecto de construccion del estado “Alicante Park” en la partida de
Rabasa.

- Informacion y explicacion de la direccion de la Sociedad relativa a los
hechos posteriores al 31 de diciembre de 2024, en relacion a:

e Lainformacion utilizada por los Administradores de Intercity en
la determinacion de bases y modalidades de la conversion de las
obligaciones convertibles y su contraste con métodos de
valoracion generalmente aceptados.

e La informacion en relacion a las cuestiones que se puedan
plantear en la realizacion de nuestro trabajo, asi como a otros
aspectos que pudieran afectar de forma significativa al valor de
Intercity, o que pudieran ser de interés para el objetivo de
nuestro trabajo.

- Manifestacion de la Direccion de la Sociedad, respecto a la no existencia
de litigios y procedimientos en curso que pudieran tener efecto en la
situacion patrimonial de la Sociedad.

- Otrainformacién considerada de utilidad para la realizacién de nuestro
trabajo.

B) Verificacion de que el Informe del Consejo de Administracion en relacion con
la propuesta para que la Junta General acuerde la emision de Obligaciones
Convertibles y Warrants de la Sociedad contiene la informacién que se
considera necesaria y suficiente, de acuerdo con las consideraciones
indicadas en los articulos 510, 414y 417 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, para su interpretacion y comprension adecuada por
parte de los destinatarios del mismo, incluyendo los hechos posteriores
significativos que pudieran afectar a la propuesta de emision de
Obligaciones Convertibles y Warrants .
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C) Verificacion del método utilizado por los Administradores en la
determinacion de las bases y modalidades de conversion.

D) Confirmacion de que en el informe de los Administradores conste la
limitacion prevista en el articulo 415 LSC. El precio de emision de las
obligaciones convertibles no esta por debajo de su propio valor nominal, ni
esta por debajo del valor nominal de las acciones por las que se habrian de
convertir.

E) Evaluacion de larazonabilidad de los datos contenidos en el Informe de los
Administradores de Intercity para justificar la emision de las Obligaciones y
Warrants y las razones y documentacion facilitada que justifican la
supresion del derecho de suscripcion preferente.

F) Analisis de la idoneidad de la relacion de conversion y de sus formulas de
ajuste, para compensar una eventual dilucion de la participacion
econdmica de los accionistas.

G) Verificacion de que la informacion contable contenida en el Informe del
Consejo de Administracion concuerda con la informacion contenida en los
estados financieros al 31 de diciembre de 2024, sobre los que Kreston
Iberaudit APM, SL, emitio un informe de revision limitada, publicados en la
pagina de BME Growth.

H) Analisis de hechos posteriores significativos ocurridos tras la formulacion
de los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024
formulados por el Consejo de Administracion de Intercity el 30 de abril de
2025, incluyendo los hechos relevantes hasta la fecha de nuestro informe
publicados en BME Growth.

I)  Mantenimiento de conversaciones con la direccion de Intercity para obtener
informacion sobre la evolucion financiera en 2025, y hasta la fecha de
nuestro informe, que pudiera afectar de forma significativa al valor neto
patrimonial de Intercity y evaluaciéon de la misma, asi como obtencion de
explicaciones sobre las proyecciones econémico-financieras.
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J) Solicitud de acuerdos previos ente accionistas u otros terceros que
pudieran estar relacionados con la valoracion de accionistas de Intercity.

K) Revision de la evolucion del precio de negociacion de las acciones de la
Sociedad y determinacion del precio de dichas acciones durante el primer
semestre de 2025, el altimo periodo de negociacion representativo anterior
a la fecha de nuestro informe especial y del ultimo precio disponible
anterior a dicha fecha, considerando, asimismo, el volumen de negociacion
de los periodos objeto de analisis.
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L) Obtencion de una carta de manifestaciones por parte de la Direccion de
Intercity en la que nos confirme, entre otros aspectos, que se nos ha
facilitado toda la informacion necesaria para la elaboraciéon de nuestro
informe especial, que han puesto en nuestro conocimiento todas las
hipotesis, datos o informacién relevantes, y que no se han producido
acontecimientos posteriores hasta la fecha de nuestro Informe Especial
gue no hayan sido puestos en nuestro conocimiento y que pudiesen tener
un efecto significativo sobre las conclusiones de nuestro trabajo.

Evolucion de la relacion de conversion y de sus formulas de ajuste

El Informe del Consejo de Administracién ha propuesto a la Junta de
Accionistas que el tipo de conversion de las Obligaciones Convertibles se
encuentre sujeto al precio de negociacion de las acciones de la Sociedad.
Concretamente determina que el precio de conversion es el mayor de los
siguientes: (i) el Precio de Conversion Teoérico y (ii) el valor nominal. El Precio de
Conversion Teobrico se entendera que es el 93% del precio medio mas bajo
ponderado por volumen (publicado por Bloomberg) durante el Periodo de
Fijacion de Precios (igual a 15 dias de cotizacion consecutivos anteriores a la
fecha de conversion) anterior a la Fecha de Conversion.

lgualmente, el Informe de los Administradores establece que el precio de los
Warrants sera el 120% del menor precio medio ponderado por volumen de la
accion en las 15 sesiones bursatiles celebradas con anterioridad a la fecha de
solicitud de suscripcion de cada tramo.

La propuesta del Consejo de Administracion contempla, que tanto el precio de
conversion de las obligaciones, como el precio de gjercicio de los warrants, esté
referido al valor de negociacion de las acciones de Intercity en el BME Growth.
A este respecto, debe tenerse en cuenta que esta referencia es la mejory Unica
referencia del valor razonable, entendido por tal el valor de mercado de la
compania, ahora bien, en mercados poco profundos en cuanto a volumen de
contratacion, como es el caso del BME Growth se puede producir un alto nivel
de volatilidad en los precios que podria afectar al coste financiero de la
operacion.
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Elvalor tedrico contable de las acciones de Intercity, que resulta de los estados
financieros intermedios a 31 de diciembre de 2024, revisados por su auditor, y
qgue constan publicados en BME Growth, es de -0.9849 €/titulo dado que la
Sociedad se encuentra en situacion de Patrimonio Neto negativo por valor de
8,8MM £.
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Por su parte en el mercado, segun los datos publicados por BME Growth la
accion de la Sociedad alcanzaba a esa fecha un precio medio de cotizacién de
0,2057€/titulo es decir su valoracién de mercado era légicamente positiva y
superior a su valor tebrico contable. Esto implica que el mercado estaba
valorando los rendimientos deportivos de la compania y no consideraba la
situacion patrimonial de la misma.

Segun la informacién financiera no auditada, facilitada por la Sociedad a 30 de
junio de 2025, los Fondos Propios se mantienen negativos por valor de 5,3MM
de euros, esto es -0,1224€/titulo, y no obstante, en el mercado segln datos
publicados por BME Growth, la accién cotizaba por 0,1905€/titulo.

En este sentido si el mercado mantiene su comportamiento en la préxima
temporada deportiva el valor de mercado de la accién deberia mantenerse con
valores superiores a su valor tedrico contable, incluso con la inyeccion de
liquidez para el restablecimiento del equilibrio patrimonial que ofrece el
contrato con el inversor.

Consecuentemente, la dilucion de los actuales accionistas, bajo la anterior
hipotesis, implicaria una dilucion econémica cuya determinacion no resulta
cuantificable con exactitud, habida cuenta que desconocemos cual sera el
comportamiento del mercado en la proximay futuras temporadas deportivas ni
el efecto econémico final que reportara a la Sociedad el proyecto de inversion
que pretende llevar a cabo la Sociedad, que ha sido avalado por la consultora
Legends, pero lo que si es claro, es que la financiacion obtenida a través de la
herramienta de inversion es la alternativa viable al dia de la fecha, segun el
informe del Consejo, para la continuidad y consolidacion financiera del equipo
en el futuro.

Aspectos relevantes a considerar en la interpretacion de los resultados del
encargo

Inscrito en el Registro Mercantil de Alicante. Tomo 1168, Folio 181, Hoja A-529 - CIF: B-03138062

Tanto la interpretacion requerida en los articulos 414, 417 y 510 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como las opiniones expresadas
en el presente informe, llevan implicitos, ademas de factores objetivos, otros
factores subjetivos que implican juicio y, por tanto, no es posible asegurar que
terceras partes estén necesariamente de acuerdo con la interpretacion y
juicios expresados en este informe.

La informacion necesaria para la realizacion de nuestro trabajo ha sido
facilitada por la Direccion de Intercity o ha sido obtenida de fuentes publicas.
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En relacion con la informacion obtenida de fuentes pUblicas, no ha constituido
parte de nuestro trabajo el contraste de dicha informacion con evidencias
externas, sin perjuicio de que, en la medida de lo posible, hemos comprobado
que la informacién presentada es consistente con otros datos obtenidos
durante el curso de nuestro trabajo.

No tenemos la obligacion de actualizar nuestro informe por causa de hechos
que pudieran ocurrir con posterioridad a la fecha de emision del mismo'y, por
tanto, su contendido ha de entenderse referida a toda la informacion recibida
sobre los acontecimientos sucedidos con anterioridad al dia de su fecha. A este
respecto manifestar, que a fecha de emisién de este informe no hemos recibido
de la Direccion de Intercity proyecciones econémicas documentadas, con las
que poder contrastar la informacion contenida en el informe de los
Administradores en relacion con presupuestos de actualesy futuras companas
deportivas u otras necesitadas financieras para garantizar su viabilidad
operativa, que ha sido avalada por la consultora Legends.

Asumimos que todas la autorizaciones y registros que, en su caso, sean
necesarios para la efectividad de la operacion y que pudieran afectar a nuestro
trabajo, se obtendran sin ningun efecto adverso para el objetivo de la operacion
objeto de analisis por nuestra parte.

Ademas, queremos resaltar, que nuestro trabajo es de naturaleza
independientey, por tanto, no supone ninguna recomendacion a la Direccion de
Intercity, a sus accionistas, o a terceros con la posicion que deberian tomar en
relacion con la operacion de emision de Obligaciones Convertibles con
exclusion del derecho de suscripcion preferente y Warrants.

Conclusiones

1112

En base al trabajo realizado con el alcance descrito en el apartado
“Procedimientos aplicados en la ejecucion del encargo”, y sujeto a los
aspectos relevantes a considerar en la interpretacion de los resultados de
nuestro trabajo, todo ello con el objeto exclusivo de cumplir con los requisitos
establecidos en los articulos 414, 417 y 510 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, en nuestro juicio profesional:

o Elinforme emitido por el Consejo de Administracion de Intercity adjunto,
sobre la emision de Obligaciones Convertibles, con exclusion del
derecho de suscripcion preferente y Equity Warrants en acciones de la
Sociedad, contiene la informacién requerida por la Norma Técnica de
elaboracion de Informes Especiales sobre emision de obligaciones
convertibles en el supuesto del articulo 414 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital, y los datos contenidos en el mencionado
Informe de los Administradores para justificar la exclusion del derecho
de suscripcion preferente son razonables por estar adecuadamente
documentados y expuestos, y



y Contabilidad

o La relacion de conversion y las formulas de ajuste propuestas para
compensar una eventual dilucion de la participacion de los accionistas,
son idoneas.

Este Informe Especial ha sido preparado Gnicamente a los fines previstosen los
articulos 414, 417y 510 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.

15/agosto/2025

Gesem Auditoresy Expertos Contables, S.L.P.
Socia

Fdo. Asuncion A. Marcos Pastor (ro.4.c. ne22.159)
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD CLUB DE
FUTBOL INTERCITY S.A.D., EN RELACION CON LA PROPUESTA DE ACUERDO
DE EMISION DE OBLIGACIONES Y WARRANTS CONVERTIBLES EN ACCIONES
DE LA SOCIEDAD CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE.

1. Objeto del informe

El presente informe (el “Informe”) se formula por el Consejo de
Administracion de CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D. (“Intercity” o la
“Sociedad”) en relacién con la propuesta de acuerdo de emision de
12.000 obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad de 5.000
euros de nominal cada una de ellas (las “Obligaciones Convertibles”), vy
por tanto por un importe nominal méximo de 60.000.000 de euros, y equity
warrants convertibles por un importe nominal méximo de 12.000.000 de
euros (los “Equity Warrants”), todo ello con exclusion del derecho de
suscripcion preferente.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 297.1.a), 414.2y 417 y 510
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de
Capital”’) y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil
aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la propuesta de
acverdo a la Junta General para la emision de las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants requiere la formulaciéon por el Consejo
de Administracion del presente informe justificativo. A este efecto, en
relacion con los Equity Warrants, dada la ausencia de una regulacion
societaria especifica, teniendo en cuenta la naturaleza convertible de
estos valores en acciones y de conformidad con la doctrina y prdactica
habitual de mercado, les es de aplicacion mutatis mutandis por analogia
la normativa establecida para las obligaciones convertibles, reguladas
en la Ley de Sociedades de Capital.

Gesem Auditores y Expertos Contables, S.L.P., como experto
independiente designado a estos efectos por el Registro Mercantil de
Madrid, emitird el correspondiente informe de expertos independientes
previsto en el apartado 2 del articulo 414 y en la letra b) del apartado 2
del articulo 417 de dicha norma, el cual serd puesto a disposicion de los
accionistas con ocasion de la convocatoria de la Junta General.
Asimismo, para la elaboracién de este informe, el Consejo de
Administracion ha contado con el asesoramiento juridico recibido de
Devesa Law Firm, S.L.P.



2. Descripcion, contexto y finalidad de la propuesta

2.1. Descripcion

La emisidon de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants que se
propone a la Junta General de accionistas de la Sociedad se enmarca
dentro del nuevo acuerdo de financiacion alcanzado entre la Sociedad
y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, constituida bajo las leyes de las Islas
Caimdn, con domicilio social en PO Box 2775, Artemis House, 67 Fort
Street, Grand Cayman, KY1-1111, Islas Caimdan, con numero de registro
CR 376494y NIF espanol NO0927057D, y representada por D. Benjamin
Pershick (el “Inversor”) con fecha 13 de abril de 2023 y novado con fecha
18 de junio de 2025 (el “Contrato de Financiacién”), por el cual el inversor
se comprometié a invertir en la Sociedad hasta un importe méximo de
60.000.000 de euros mediante el desembolso y la suscripcidon de las
Obligaciones Convertibles objeto del presente informe (la
“Financiacion”).

El Consejo de Administracion de Intercity acordd en sesion celebrada el
dia 28 de abril de 2025 llevar a cabo los trdmites para el cierre de los
acuerdos relativos a la financiacion por importe de 40.000.000 de euros,
habiéndose publicado la correspondiente informaciéon al mercado el dia
30 de abiril. Tras un periodo de negociacion con el Inversor, el importe de
la Financiacion se cerrd en la suma de 60.000.000 euros, en los términos
del presente Informe, que fue objeto de la debida publicacion al
mercado en la comunicacion (“Informacion Privilegiada™) del dia 23 de
junio de 2025.

En el marco de la Financiacion, el inversor se ha comprometido a aportar
capital en la Sociedad de forma regular, durante el periodo de 60 meses
(el “Periodo de Compromiso”) y a requerimiento de la Sociedad
conforme a sus necesidades de financiacidon y con las excepciones que
constan en el Informe.

Las Obligaciones Convertibles se estructuran en un total de 240 tramos
(los “Tramos’”) de 250.000 euros cada uno de ellos. Adicionalmente, junto
con cada uno de los Tramos la Sociedad emitird Equity Warrants por un
importe equivalente al 20% del valor nominal de cada uno de los Tramos,
cuyo ejercicio — en el plazo de 36 meses desde su emision — otorga al
Inversor el derecho a obtener acciones de la Sociedad a un precio mds
competitivo, segin los términos y condiciones del Contrato de
Financiacion que, en términos generales, implicaria un precio
equivalente al (i) 120% del menor precio medio ponderado de la accidn



en las 15 sesiones bursdtiles celebradas con anterioridad a la fecha de
solicitud de suscripcion de cada Tramo.

No obstante, el inversor tendrd el derecho, pero no la obligacion, de exigir
a la Sociedad que emita hasta un minimo de 60 tframos por el importe
conjunto de 15.000.000 euros, mientras que el total de la financiacion
solicitada por la Sociedad y proporcionada por el Inversor en el marco
del Contrato de Financiacién no haya alcanzado dicha cifra (la “Opcién
del Inversor”).

A efectos aclaratorios, este importe, que actuard como un minimo, se ird
agotando para el Inversor proporcional y progresivamente conforme la
Sociedad vaya emitiendo notificaciones de suscripcion hasta el importe
indicado. Con el presente Informe, el Consejo de Administracién, en el
mejor interés de la Sociedad para dotar de mayor agilidad financiera y
seguridad juridica, propone a la Junta General que apruebe la emision,
con exclusion del derecho de suscripcion preferente en unidad de acto
de ftodos los Tramos de la Obligaciones Convertibles, asi como los Equity
Warrants y la ampliacion de capital social correspondiente para atender
la conversion de dichas Obligaciones Convertibles y Equity Warrants,
incluyendo la correspondiente delegacion en el Consejo de
Administracion conforme al articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de
Capital.

Asimismo, el acuerdo de la Junta General incluird, en su caso, que el
acuerdo de aumento de capital social necesario para atender la
conversiéon de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants pueda
inscribirse en el Registro Mercantil antes de su ejecucion, de forma que
incluya la posibilidad de suscripcion incompleta, y todo ello al amparo de
lo dispuesto en el articulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital.

De conformidad con las disposiciones del articulo 304 de la Ley de
Sociedades de Capital, puesto que el aumento de capital social se debe
a la conversidon de obligaciones en acciones, no habrd lugar al derecho
de preferencia para el accionista.

2.2. Contexto

La Sociedad mantiene una sélida relacion con el Inversor, fruto de una
colaboracién contfinuada en el tiempo mediante diversos mecanismos
de financiaciéon, particularmente a través de la emision de bonos
convertibles y equity warrants. Este modelo ha contribuido a dotar a la
Sociedad de los recursos propios adecuados para impulsar su actividad
y crecimiento.



En concreto, a la fecha del presente informe, la Sociedad ha emitido en
el marco anteriores acuerdos de financiacidn convertible vigentes [2.245]
obligaciones convertibles de 5.000 euros de nominal cada una por un
importe nominal conjunto de 11.225.000 euros y, anexados a las mismas,
equity warrants por un valor equivalente a 2.245.000 euros, de los cuales
qguedan por convertir, a la fecha de emision del presente informe, 75T
obligaciones convertibles (las “Obligaciones Convertibles Pendientes”) y
equity warrants por un valor conjunto de conversion de 375.000 euros (los
“Equity Warrants Pendientes”). Las Obligaciones Convertibles Pendientes
y los Equity Warrants Pendientes fueron emitidos al amparo del acuerdo
de la Junta General Extraordinaria celebrada el dia 30 de enero de 2024
(la “Junta de enero de 2024"), que, ademds de la emision de las
obligaciones convertibles, acordd aumentar el capital social hasta el
importe nominal mdaximo conjunto de 11.225.000 euros, todo ello de
conformidad con el articulo 414.1 de la Ley de Sociedades de capital,
para atender la conversion de las obligaciones convertibles emitidas en
la referida Junta General.

Las Obligaciones Convertibles Pendientes se estima se agotardn
proximamente, por lo que es preciso y necesario formalizar y estructurar
el instrumento juridico pertinente que permita el desarrollo del Proyecto,
descrito en punto 2.3 siguiente, en los términos indicados en el presente
Informe.

Durante la relacidon comercial de las partes, la Sociedad ha hecho un uso
efectivo y eficiente del instrumento de financiacion del Inversor que ha
permitido la contfinuidad y crecimiento del negocio hasta el dia de hoy.

Ademds, esta experiencia ha abierto la puerta a la incorporacion de un
nuevo socio financiero, independiente y especializado en financiacion,
con proyeccion internacional. Gracias a esta alianza, la Sociedad ha
ganado visibilidad fuera del dmbito nacional, posiciondndose como una
oportunidad atractiva para potenciales inversores y accionistas
extranjeros. Esta evolucion ha supuesto un paso adelante en el modelo
de negocio de Intercity, aportando valor anadido tanto a nivel
estratégico como cultural, y consolidando su presencia en el dmbito
deportivo de vanguardia.

2.3. Finalidad

1 El importe de Obligaciones Convertibles Pendientes y Equity Warrants Pendientes podrd ser
objeto de modificacién en funcién de las diversas conversiones que la Sociedad pueda efectuar
conforme a los acuerdos de financiacion suscritos desde la fecha de emisidon hasta el efectivo
acuerdo propuesto en virtud del Informe.
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Como la Sociedad ha comunicado con anterioridad a la emisiéon del
presente Informe, actualmente tiene en marcha un proyecto para la
construccion del estadio “Alicante Park”, que responde a la imperiosa
necesidad de consolidar un complejo deportivo y cultural de primer nivel
en la partida de Rabasa, Alicante, previendose su ejecucion sobre una
parcela de 100.000 m? estratégicamente ubicada, cercana a la autovia
A-70, al aeropuerto y al centro urbano. Este recinto, concebido como un
innovador espacio multifuncional, comprenderd un estadio de fitbol
inicialmente con capacidad para 5.000 espectadores, con posibilidad
de futura ampliacién, y un auditorio al aire libre con capacidad para mds
de 20000 asistentes, con escenario permanente y 5.000 asientos (el
“Proyecto”).

El andlisis de viabilidad elaborado por la consultora Legends -
especializada en eventos premium -, avalado por proyecciones
economicas a 20 anos y estudios de mercado, demuestra que esta
infraestructura no solo garantiza la viabilidad operativa del club, sino que
permite alinear al Intercity con las mejores prdcticas de sostenibilidad y
diversificacion de ingresos.

Econdmicamente, el plan de negocio del Proyecto acredita un retorno
inmediato y un impacto territorial de gran calado. Se estima que se
generardn hasta treinta eventos anuales - entre deportivos y musicales -
con una asistencia conjunta de aproximadamente 250.000 personas, lo
que fraduciria en una facturacion de 8 millones de euros en el primer ano
y un EBITDA superior a 3 millones.

Asimismo, el estudio apunta a un impacto econdmico global para la
ciudad vy la provincia de Alicante superior a los 100 millones anuales,
incluyendo ingresos directos por entradas y eventos, asi como efectos
indirectos como el turismo musical, la desestacionalizaciéon, el dinamismo
de la hosteleria, el tfransporte y la generacion de empleo con una masa
salarial adicional estimada en 15 a 20 millones al ano.

A pesar del Proyecto, que estd sobradamente respaldado, la Sociedad
no cuenta con los recursos propios necesarios para acometer la
construccion del estadio, lo que impide asumir este ambicioso proyecto
sin un respaldo financiero externo sdélido. Por ello, el Contrato de
Financiacion en los términos que estdn previsto y que se exponen en el
presente Informe resulta plenamente justificado y necesaria, mdxime
teniendo en cuenta que para acometer el proyecto no sélo es necesario
que queden cubiertos los costes urbanisticos, los gastos financieros y de
permisos, sino también la dotacidon de contingencias técnicas vy



operacional indispensable, asi como las futuras fases de ampliacion y
adaptacion.

En este contexto, la obtencidn de un financiamiento estructurado como
el que se propone a la Junta General de Accionistas garantiza no solo la
ejecucion del Proyecto, sino también la cimentacion de un modelo de
negocio sostenible que favorezca la solvencia futura de la Sociedad vy
promueva el desarrollo socioecondmico y cultural de Alicante, conforme
alinterés general y al fortalecimiento de su estabilidad financiera.

lgualmente, es importante destacar la necesidad de agilizar la
conversidon efectiva de tframos en cada ocasidn que se soliciten, con el
objetivo de garantizar una mayor inmediatez en la liquidacion de la
financiacion para el desarrollo del Proyecto. Para lograrlo es esencial
proceder con la inscripcidon de la totalidad de las emisiones de las
Obligaciones Convertibles y el aumento de capital social mediante la
aplicacion del articulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital, que
permite acelerar el proceso de conversion y puesta en circulacion de las
acciones nuevas.

La finalidad no es, por tanto, llevar a cabo la conversidon de todas las
Obligaciones Convertibles y de todos los Equity Warrants de manera
simultdnea ni en un periodo breve. Asi, el horizonte temporal para la
disposicion de capital continda siendo de 60 meses, y se llevard a cabo
de manera gradual conforme a las necesidades de tesoreria derivadas
del Proyecto. La garantia de este modelo de financiacidon constituye un
plan estratégico para la empresa, dado que la construcciéon representa
un aspecto clave en el crecimiento de la Sociedad.

Por todo lo anterior, el Consejo de Administracion enfiende que la
Financiacion y, consecuentemente, la propuesta de acuerdo de emision
de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants que se presenta a
la Junta General de accionistas, son plenamente conformes con el interés
social y vienen motivadas por la conveniencia de dotar ala Sociedad de
los recursos propios necesarios para mantener el desarrollo del Proyecto
y dotar a la Sociedad de los recursos propios necesarios para su
ejecucion.

En este sentido, el Consejo en el mejor interés de la Sociedad sugiere que
se apruebe en Junta General de accionistas la emisidon de la totalidad de
las Obligaciones Convertibles hasta la cantidad mdéxima de 60.000.000 de
euros y de Equity Warrants hasta 12.000.000 de euros, con la exclusion del
derecho de suscripcion preferente de los accionistas, asi como el
aumento de capital social correspondiente y delegacion en el Consejo
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de Administracion para que pueda ejecutar el aumento de capital social
ya adoptado, todo ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 510 de la
Ley de Sociedades de Capital, relativo a la emision de obligaciones
convertibles en entidades cotizadas asi como del articulo 297.1.a) de la
Ley de Sociedades Capital, relativo a la facultad de senalar la fecha en
el que el acuerdo de aumento ya adoptado por la Junta General deba
llevarse a efecto, al articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital,
relativo a la inexistencia de derecho de preferencia en el aumento de
capital debido a conversidon de obligaciones en acciones, y al arficulo
508 de la Ley de Sociedades de Capital sobre la posibilidad de inscripcion
del aumento de capital social antes de su ejecucion.

Asimismo, ha de tenerse en cuenta que los nuevos fondos se obtendrdn
a través de un mecanismo de financiacion alternativa flexible, que
permitird a la Sociedad disponer de efectivo, a su discrecion y sujeto alas
necesidades que, en cada momento, pueda tener.

3. Justificacidon de la propuesta de exclusion del derecho de
suscripcion preferente en la emision de los Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants

Al amparo de lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Sociedades de
Capital, se requiere, para la exclusion del derecho de suscripcion
preferente en la emision de las Obligaciones Convertibles y los Equity
Warrants, que en el informe de los administradores se justifique
detalladamente la propuesta.

La exclusion del derecho de suscripcion preferente, tanto en la emision
de los Obligaciones Convertibles como de los Equity Warrants, requiere
que asi lo exija el interés de la Sociedad (art. 417.1 LSC). En este sentido,
el Consejo de Administraciéon de la Sociedad considera que la exclusion
del derecho de suscripcidon preferente que se propone resulta
plenamente conforme con el interés de la Sociedad ya que (i) permite
realizar una operacidén conveniente desde el punto de vista del interés
social (dados los motivos ya senalados en el apartado anterior); (ii) el
procedimiento resulta idéneo y necesario para alcanzar el fin buscado; y
(iii) existe proporcionalidad entre el medio elegido y el objetivo que se
pretende.

En este sentido, dadas las actuales circunstancias de los mercados,
especialmente en el contexto actual generado por la crisis geopolitica
ocasionada por la guerra en Ucrania y, mas recientemente, en la franja
de Gaza, el aumento en los precios de las materias primas y la subida de
los tipos de interés, el Consejo de Administracion estima de gran interés
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para la Sociedad contar con la mayor flexibilidad posible a la hora de
acceder a recursos financieros. Asi, las ventajas que una operacion de
estas caracteristicas ofrece a la Sociedad resultan faciimente
comprensibles. A través del mecanismo de financiacion suscrito con el
Inversor, la Sociedad obtiene acceso a una fuente de financiacion de
recursos propios flexible, de forma que puede adecuar sus disposiciones
de efectivo a sus necesidades de financiacion, y todo ello de manera
accesible, conindependencia de la coyuntura de los mercados de renta
variable y demds situaciones en las que la captacidn de capital por
medios tradicionales pueda resultar dificil.

Asi, la financiaciéon permite asegurar la captacion de recursos propios en
un corto periodo de tiempo, reduciendo sustancialmente el tiempo de
exposicion a los riesgos asociados a la volatiidad del mercado en
general. Asimismo, por sus circunstancias y por los términos y condiciones
en que se estructura la Financiacion, se obtendrdn recursos de manera
mds eficiente que acudiendo a otras féormulas, tales como una
ampliacion de capital o emision de deuda u obligaciones convertibles
con derecho de suscripcion preferente, o incluso una colocacidén privada
acelerada enfre inversores cudlificados (accediendo book-building),
etc., que probablemente exigirdn un descuento mayor sobre el precio de
mercado, un mayor tiempo de ejecucion o una mayor incertidumbre.

A estos efectos, en el marco de la Financiaciéon, la Sociedad tendrd la
facultad, mediante la emision de las Obligaciones Convertibles, de
requerir al Inversor que aporte capital a la Sociedad de manera
recurrente, hasta la cuantia que la Sociedad estime conveniente en
cada momento, en un corto espacio de tiempo y en funcion de las
necesidades concretas de financiacion; algo que no seria viable
instrumentar mediante otfras alternativas que supongan  un
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente de los accionistas,
dadas las dilatadas plazas que ello supondria.

Sin perjuicio de lo anterior, el Inversor dispondrd de la Opcidn del Inversor
conforme esta ha quedado definida.

Por otro lado, el Consejo de Administracion estima que la supresion del
derecho de suscripcion preferente permite un abaratamiento
significativo del coste financiero y de los costes asociados a la operacion
en comparacién con un aumento de capital o una emision de
obligaciones convertibles con derecho de suscripcion preferente
(especialmente si se toman en consideracion las comisiones de las
enfidades financieras participantes), y fiene al mismo tiempo un menor



efecto de distorsion en la negociacion de las acciones de la Sociedad
durante el periodo de emision.

En definitiva, con la financiacion descrita en el apartado anterior, Intercity
obtiene la certeza de que se llevard a cabo la suscripcidon de las
Obligaciones Convertibles y la inversion propuesta, para lo que se exige
necesariamente, en aras de valor por la proteccidon del interés de la
Sociedad, la exclusion del derecho de suscripcidn preferente en la
emision de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants, siendo
este un requisito necesario (y conveniente desde el punto de vista
econdmico y operativo) para lograr los objetivos perseguidos vinculados
al Proyecto. Asimismo, la medida propuesta guarda la proporcionalidad
necesaria con el fin que se persigue, en cuanto que la misma queda
ampliomente compensada vy justificada por el beneficio que supone
para la Sociedad y para los propios accionistas la posibilidad de realizar
una operacion que es beneficiosa para la Sociedad como la descrita.

En vista de todo lo que antecede, el Consejo de Administracion de la
Sociedad considera que la exclusion del derecho de suscripcion
preferente en la emisiéon de las Obligaciones Convertibles como de los
Equity Warrants vinculados a los mismos a que se refiere este informe estda
justificada en el marco de la financiacion descrita en el apartado
anterior.

La Ley de Sociedades de Capital requiere, a su vez, para la exclusion del
derecho de suscripcion preferente en este caso, que un experto
independiente, distinfo del auditor de cuentas de la Sociedad,
nombrado por el Registro Mercantil, elabore un informe en el que se
contenga un juicio técnico sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el informe de los administradores y sobre la idoneidad de
la relacion de conversion, y, en su caso, de sus formulas de ajuste, para
compensar una eventual dilucion de la participaciéon econdmica de los
accionistas.

En este sentido, el Registro Mercantil ha designado a Gesem Auditores y
Expertos Contables, S.L.P. como experto independiente.

El presente informe del Consejo de Administraciéon y el correspondiente
informe del experto independiente se pondran a disposicion de los
accionistas de la Sociedad con ocasidn de la convocatoria de la Junta
General de accionistas.

4. Caracteristicas de las Obligaciones Convertibles. Bases vy
modalidades de la conversion.



Se propone a la Junta General de accionistas la emision de 12.000
Obligaciones Convertibles para poder disponer de la Financiacion. Las
Obligaciones Convertibles se emitirdn a la par, estardn representadas
mediante titulos nominativos de 5.000 euros de nominal cada una de
ellas, no devengardn ningun tipo de intereses y serdn obligatoriamente
convertibles en el nUmero de acciones nuevas que corresponda, de
conformidad con sus términos y condiciones.

En este sentido, los términos y condiciones principales de las Obligaciones
Convertibles, incluyendo las bases y modalidades para su conversion,
serdn los siguientes:

Gestion vy fransmision _de las Obligaciones Convertibles: Las
Obligaciones Convertibles no podrdn ser cedidas o fransmitidas sin
el consentimiento previo del Consejo de Administracion de
Intercity, excepto a filiales del inversor. Para que sea efectiva, toda
transmision de las Obligaciones Convertibles deberd ser registrada
en el libro registro que, a estos efectos llevard la Sociedad.

Admisidn a negociaciéon: Las Obligaciones Convertibles no serdn
admitidas a cotizacién en ningun mercado financiero.

Valor nominal: Cada Obligacidon Convertible tendrd un valor
nominal de 5.000 euros.

Intereses: Las Obligaciones Convertibles no devengardn intereses.

Comisién: La formalizaciéon del Contrato de Financiacion
devengard una comision por un importe equivalente el 5% del
importe total financiado, que serd abonado de forma paulatina y
proporcional conforme al devengo de los Tramos.

Vencimiento: Las Obligaciones Convertibles fendrdn una duracion
de 36 meses a partir de su respectiva fecha de suscripcion (la
"Fecha de Vencimiento").

Conversion _de las Obligaciones Convertibles en acciones de
Intercity: Cada tenedor de las Obligaciones Convertibles tendrd
derecho, en cualquier momento, desde la suscripcion de las
Obligaciones Convertibles y hasta la Fecha de Vencimiento
inclusive (el "Periodo de Conversion"), a convertir todas o parte de
las Obligaciones Convertibles de las que sea titular en acciones
ordinarias de Intercity, de 0,05 euros de nominal cada una de ellas.

Silas Obligaciones Convertibles no hubiesen sido convertidas antes
de su Fecha de Vencimiento, el tenedor de las mismas deberd
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necesariomente convertir todas las Obligaciones Convertibles
pendientes en la Fecha de Vencimiento.

La conversidon de las Obligaciones Convertibles tomard como
fecha de efecto aquella en la que se reciba por parte de Intercity
la correspondiente notificacion de conversion (la "Fecha de
Conversion").

El nUmero de acciones nuevas a emitir por Intercity a favor del
titular de las Obligaciones Convertibles se calculara dividiendo el
importe nominal de las Obligaciones Convertibles objeto de
conversiéon entre el Precio de Conversidon (tal y como se define mds
abaqgjo).

Si la ecuaciéon de canje antes referida diera lugar a una fraccion
de accion, Intercity redondeard dicha fraccion a la baja hasta la
accioén entera mds cercana.

Precio de Conversion: El precio de conversion serd el mayor de los
siguientes:

(a) el Precio de Conversion Tedrico, entendido como el 93% del
precio medio mds bajo ponderado por volumen (publicado
por Bloomberg) durante un periodo de 15 dias de cotizacion
consecutivos anteriores a la fecha de conversion (el “Periodo
de Fijacion de Precios”) y;

(b) el valor nominal. EI Precio de Conversion Tedrico se
entenderd que es el 93% del precio medio mds bajo
ponderado por volumen (publicado por Bloomberg) durante
el Periodo de Fijacion de Precios (igual a 15 dias de
cotizacion consecutivos anteriores a la fecha de conversion)
anterior ala Fecha de Conversidn (el "Precio de Conversion").
El Precio de Conversion se determinard redondeando hacia
abajo a la centésima mds cercana.

El mayor de los dos importes anteriores, conforme en cada
momento resulte, serd por tanto el “Precio de Conversion” de cada
una de las conversiones que, en virtud del Contrato de
Financiacion, se ejecuten, que finalmente quedard determinado
truncando a dos decimales.

En caso de que el Precio de Conversion sea inferior al valor nominall
de las acciones de la Sociedad y dicha circunstancia impida a
Intercity emitir el nUmero de acciones que corresponderia al
tenedor de las Obligaciones Convertibles, la Sociedad abonard al
Inversor una comision (la “Comision de Conversion’) que, a
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discreciéon de la Sociedad, se satisfard: (a) en efectivo, en un plazo
maximo de cinco (5) dias hdbiles desde la Fecha de Conversion;
(b) en efectivo, dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes a la
disposicion del Tramo correspondiente; o (c) mediante la enfrega
al inversor de un nUmero de acciones, dentro de los cuarenta (40)
dias habiles desde la Fecha de Conversion.

La Comisidn de Conversion se calculard de la siguiente manera:

(i) Si se paga en efectivo de conformidad con el apartado (q)
anterior se calculard como (A/B — A/C)*D;

(i) Si se paga en efectivo al disponer de un Tramo de conformidad
con el apartado (b) anterior se calculard como (A/B - A/C)*C;

(iii) Si se paga mediante acciones de conformidad con el pdarrafo
(b) anterior se calculard como (A/B - A/C).

Donde:
A = Importe nominal de las Obligaciones Convertibles

B = Precio de Conversion Tedrico
C = Precio de Conversion

D = Ultimo precio de cierre disponible por accién en el dia de
negociacion inmediatamente anterior a la Fecha de Conversion
perfinente.

Plazo para la entrega de las acciones: Intercity entregard acciones
libremente negociables al correspondiente tenedor de las
Obligaciones Convertibles no mds tarde de los quince (15) dias
hdbiles bursdtiles siguientes a la Fecha de Conversion (el “Plazo de
Entrega de las Acciones”).

Incumplimientos del emisor: Si se produjese un retraso en el Plazo de
Entrega de las Acciones tras la Conversion, o si el Emisor no emitiese
efectivamente las Acciones al tenedor en dicho periodo, Intercity
deberd indemnizar al titular con las siguientes cantidades:

(a) En caso de retraso en la entrega de la Acciones respecto del
Plazo de Entrega de las Acciones, con:

()  Un importe equivalente a la diferencia, en caso de ser
positiva, entfre el precio de cierre de las acciones del dia
después de la Fecha de Conversidon y el precio de cierre
del dia anterior a la fecha de enfrega efectiva de las
acciones correspondientes y por cada nueva accion
emitida tras la conversion correspondiente, mds;
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(i)  Unimporte de dos mil euros (2.000 €) por cada dia hdbil de
retraso en el Plazo de Entrega de las Acciones tras la
Conversion y hasta la fecha de pago efectiva del
apartado a) anterior.

(b) En el caso de que el Emisor no emita efectivamente las
Acciones al Inversor respecto de cada Notificacion de
Suscripcidén, el tenedor lo comunicard al Emisor quien, en el
plazo de cinco (5) dias hdbiles desde dicha nofificacion
deberd:

(i)  Rescatar las Obligaciones Convertibles de la Nofificaciéon
de Suscripcidon en cuestion abonando al tenedor un
importe equivalente al 120% del Importe Principal de las
Obligaciones Convertibles afectadas y;

(i)  Abonar al tenedor unimporte de dos mil euros (2.000 €) por
cada dia hdbil de refraso en el Plazo de Entrega de las
Acciones fras la Conversion y hasta la fecha de pago
efectiva del apartado a) anterior.

e Pagos por parte del emisor: Cualquier pago a un tenedor de las
Obligaciones Convertibles realizado por Intercity serd realizada en
efectivo, mediante fransferencia bancaria a la cuenta que sea
notificada al emisor por el tenedor de las Obligaciones Convertibles
correspondientes, en fondos inmediatamente disponibles vy
lioremente transferibles en euros.

e Derechos vinculados a las acciones: Las nuevas acciones emitidas
tras la conversion de las Obligaciones Convertibles estardn sujetas
a todas las disposiciones de los Estatutos, sus reglamentos internos y
a las decisiones de las juntas generales de accionistas de Intercity.
Las nuevas acciones serdn admitidas a cotizaciéon en BME en el
plazo de quince (15) dias hdbiles desde su emision y tendrdn
derechos de dividendo inmediatos y corrientes y serdn totalmente
asimilables con las acciones existentes.

5. Caracteristicas de los Equity Warrants. Bases y modalidades de la
conversion.

Con la emision de las Obligaciones Convertibles, se emitirdn, de
conformidad con lo acordado en el Contrato de Financiacion, un
numero de Equity Warrants igual al 20% del Importe principal de las
Obligaciones Convertibles dividido entre el valor nominal de las acciones
de la Sociedad. Con cada suscripcion de Obligaciones Convertibles, el
inversor adquirird un nUmero de Equity Warrants igual al 20% del Importe
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principal de las Obligaciones Convertibles suscritas dividido entre el Precio
de Ejercicio de los Warrants (tal y como se define abajo) redondeado a
la baja hasta el nUmero entero anterior. Los Equity Warrants que no
hubieran sido suscritos por el inversor serdn automdticamente
amortizados a la finalizaciéon del Periodo de Compromiso.

Los Equity Warrants estardn representados mediante titulos y otorgardn a
su tenedor a lo largo de toda la vida de los mismos, el derecho, pero no
la obligacién, de adquirir acciones de Intercity a un precio de ejercicio o
strike determinado, todo ello de conformidad con los siguientes términos
y condiciones:

o Cesion vy tfransmision de los Warrants: Los Warrants no podrdn ser
cedidos o transmitidos sin el consentimiento previo de la Sociedad,
excepto a filiales del Inversor. Para que sea efectiva, toda
transmision de los Warrants deberd ser registrada en el libro registro
que, a estos efectos llevard la Sociedad.

. Admision a negociacién: Los Warrants no serdn admitidos a
cotizaciéon en ningun mercado financiero.

o Valor nominal: Por su propia naturaleza, los Warrants no tienen valor
nominal, y estos serdn ejercitados en cada momento en base al
precio de Ejercicio del Warrant, conforme éste se define.

o Intereses: Los Warrants no devengardn intereses.

o Vencimiento: Los Warrants quedardn automdticamente anulados
treinta y seis (36) meses después de su fecha de emision en caso de
que no se hayan ejercitado.

o Ejercicio de los Warrants: Cada titular de Warrants tendrd el derecho,
a su eleccion, en cualquier momento desde la fecha de su emision
y hasta el vencimiento (el "Periodo de Ejercicio del Warrant'), de
ejercitar la totalidad o parte de los Warrants y a adquirir acciones
ordinarias de nueva emision de Intercity, de valor nominal cada una
de ellas en cada momento de conversion de los Bonos, mediante el
pago del Precio de Ejercicio de los Warrants (tal y como este término
se define mas abqgjo).

o Acciones: Cada Warrant dard derecho a adquirir una (1) accion
ordinaria de Intercity.

o Precio de Ejercicio de los Warrants: El precio por cada accidn nueva
de la Sociedad a abonar por el Inversor, como tenedor de los
Warrants, serd igual al 120% del menor precio medio ponderado de
la accion enlas 15 sesiones bursatiles celebradas con anterioridad a
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la fecha de solicitud de suscripcion de cada tframo. No obstante, en
relacion con los Warrants emitidos en el primer Tramo, el Precio de
Ejercicio de los Warrants serd el menor de (i) 0,19 euros; o (i) el 120%
del precio medio ponderado por volumen mds bajo de la accién en
las 15 sesiones bursatiles celebradas con anterioridad a la fecha de
suscripcion del primer Tramo.

Incumplimiento de la Sociedad: La Sociedad entregard sin demora
las acciones al titular correspondiente tfras cada ejercicio que se
efectie en el plazo méximo de treinta (30) dias hdbiles después de
la fecha en que se ejerciten.

Si fras el efectivo ejercicio de los mismos el fitular no recibe las
acciones, con las salvedades del Contrato de Financiacion, la
Sociedad deberd abonar inmediatamente a requerimiento del
titular: (i) un importe calculado como el 105 % del nUmero de nuevas
acciones que deberian haberse emitido multiplicado por el precio
mdAds alto cotizado de la accidn el primer dia de cofizacion
inmediatamente anterior a la emision de notificacion de ejercicio; y
(i) mil euros (1.000 EUR) por cada dia hdbil de retraso en el pago del
importe indicado en el punto (i) anterior.

Falta de autorizaciones: Si el Emisor no dispusiese, por cualquier
motivo, de autorizaciones suficientes de los accionistas para la
emision de las nuevas acciones a un titular de Warrants, el Emisor
deberd adquirir dicho Warrant en el plazo de un dia por un precio
igual a (i) el nUmero de Warrants ejercitados multiplicado por la
diferencia entre el precio de cierre de la accion el dia anterior a que
se ejercite el Warrant, y el precio de ejercicio del mismo, y éstos serdn
cancelados. Sin perjuicio de lo anterior, la aprobacién por la Junta
General del acuerdo propuesto en virtud del presente Informe,
dejard sin contenido la presente penalizacion.

Pagos: Cualquier pago realizado por el Emisor a un titular de
Warrants se efectuard en efectivo, mediante transferencia bancaria
a la cuenta notificada por el fitular correspondiente al Emisor, en
fondos disponibles inmediatos, libremente transferibles vy
denominados en euros.

Derechos inherentes a las acciones: Las nuevas acciones emitidas
tras el ejercicio de los Equity Warrants estardn sujetas a todas las
disposiciones de los Estatutos Sociales y a las decisiones de las Juntas
Generales de Accionistas de Intercity o, en su caso, del Consejo de
Administracion. Las nuevas acciones serdn admitidas a cotizacion

15



en BME Growth desde su emision, conferirdn derecho inmediato y
actual a dividendos y serdn plenamente equiparables con las
acciones existentes.

o Formalizacién: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 407 de
la Ley de Sociedades de Capital, la emision de los Equity Warrants se
hard constar en escritura publica.

El resto de los términos y condiciones de los Warrants en concreto, los
relativos a los ajustes que éstos puedan experimentar durante el Periodo
de Compromiso de los Warrants son los descritos en el Anexo 1 al presente
Informe.

6. Férmulas de ajuste.

Los accionistas de la Sociedad deberdn tener en cuenta que su
dilucion final estard determinada por el precio de cotizacion de la
accion de la Sociedad, siendo la dilucion mayor cuanto mads bajo sea
el precio al que se negocien las acciones de la Sociedad, y viceversa.

A los efectos de que el precio de cotizacion se considere una férmula de
ajuste apropiada, el Consejo de Administracion expone que:

()  Conindependencia de la liquidez de la accién en el mercado en el
que cotiza, la referencia al volumen medio ponderado diario para
calcular el Precio de Conversidn incorpora de per se un qjuste pues
corrige posibles desviaciones puntuales; y

(i)  La dilucibn econdmica que, en su caso, experimentarian los
accionistas actuales con la emision y conversion de las Obligaciones
Convertibles se compensa en parte con el Precio de Ejercicio de los
Warrants, en la medida en que estos contienen un 20 % adicional al
precio medio ponderado de cierre de las acciones, y con el precio
de cotizacion resultante de las acciones tras la financiacion, méxime
cuando tomamos como referencia un plazo mdas amplio que el de
conversion de las Obligaciones Convertibles en el que se aplica el
descuento al precio, para evitar verse afectado por fluctuaciones
del mercado.

En la medida en que el precio de ejercicio de las Obligaciones
Convertibles se referencia al precio de cotizacidén de la accién de la
Sociedad, no se han incluido férmulas de ajuste de antidilucion para el
supuesto de que se produzcan alteraciones en el capital de la Sociedad,
todo ello en la medida en que el precio de cotizacion de la accién de la
Sociedad, en base al cual se determine el precio de conversidn, ya
recogerd dicho efecto.
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En cuanto a los Equity Warrants, siendo el Precio de Ejercicio de los
Warrants fijado en el momento de su suscripcion, y siendo su periodo de
ejercicio de 5 anos, se han establecido una serie de cldusulas de ajuste,
habituales en este tipo de operaciones, las cuales se recogen en el Anexo
| de la propuesta de acuerdo incluida en este informe. En relacion con los
Equity Warrants, los accionistas de la Sociedad deberdn tener en cuenta
que su dilucion final estard determinada también por el precio de
cotizacion de la accion de la Sociedad, siendo esperable que el inversor
ejercite los mismos cuando el precio de negociacion se encuentre por
encima del Precio de Ejercicio de los Warrants.

A continuacion, se detallan las formulas de cdlculo del precio de
conversion de las Obligaciones Convertibles y los Warrants.

Obligaciones Convertibles y Warrants

De conformidad con el articulo 415 de la Ley de Sociedades de Capital,
las Obligaciones Convertibles no pueden emitirse por una cifra inferior a
su valor nominal y estos, a su vez, no podrdn ser convertidos en acciones
cuando el valor nominal de las Obligaciones Convertibles sea inferior al
de las acciones que se entreguen en la conversion.

En el supuesto de los Warrants, toda vez que, por su naturaleza, estos
valores carecen de valor nominal, la referida disposicion, que busca
mantener la integridad del capital social consagrado en el art. 59.2 de la
Ley de Sociedades de Capital, se traduce en la prohibicion de que el
precio de conversion sea inferior al valor nominal de las acciones que se
den en contraprestacion.

Segun los términos del Confrato de Financiacion el precio minimo de
conversion de las Obligaciones Convertibles es igual a valor nominal de
las acciones de la Sociedad. Asi, el nUmero mdaximo de acciones que
podrdan emitirse al amparo del Contfrato de Financiacion con el Inversor
vendrd dado por el valor nominal de las Obligaciones Convertibles
dividido entre el precio minimo de conversidn, es decir, el valor nominall
de la accidn, actualmente fijado en 0,05 euros.

En este sentido, el nUmero mdximo de acciones que podrdn emitirse al
amparo de la conversion de las Obligaciones Convertibles, cuya emision
se propone, serd equivalente a SESENTA MILLONES DE EUROS (60.000.000
€) dividido entre el precio minimo de conversidn, es decir, el valor
nominal, resultando por tanto un importe de 1.200.000.000 acciones.

7. Razonabilidad de las condiciones financieras de la emisidon y la
idoneidad de la relaciéon de conversion y sus formulas de ajuste para
evitar la diluciéon de la participacion econémica de los accionistas.
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De conformidad con el articulo 510 de la Ley de Sociedades de Capital
(que resulta aplicable a la Sociedad toda vez que sus acciones se
encuentren incorporadas a negociacidon en BME Growth, de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Decimotercera
de la misma ley), el informe de los administradores deberd justificar la
razonabilidad de las condiciones financieras de la emisién y la idoneidad
de la relacion de conversion y sus formulas de ajuste para evitar la
diluciéon de la participacion econémica de los accionistas.

« En este sentido, el Consejo de Administracion considera que los
Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants se emiten en
condiciones muy favorables, si se compara con los estandares del
mercado en la emision de deuda convertible.

e Por un lado, tal y como se ha indicado anteriormente, ni las
Obligaciones Convertibles ni los Equity Warrants devengardn fipo
de interés alguno, salvo la necesidad de abonar la Comisidn, por
lo que no se irdn devengando o capitalizando infereses durante la
vida de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants.

« Poroftrolado, el Consejo de Administracion considera que el Precio
de Conversion de los Obligaciones Convertibles, asi como el Precio
de Ejercicio de los Equity Warrants, son razonables en la medida en
que se referencian al precio de cotizacion de la accién de la
Sociedad. A estos efectos, el precio de cotizacion es, a ojos del
consejo de administracion, la mejor estimacion del valor razonable
de la Sociedad dado que existe volumen vy liquidez en el mercado
y se han ido comunicando al mercado toda la informacion
relevante y datos sobre la evolucidon de resultados de forma
periddica. Asimismo, el descuento aplicado se encuentra dentro
del rango de precios aplicados por ofras companias en
operaciones similares llevadas a cabo por otfras sociedades. Es
preciso destacar que, conforme a la informacidn publica
disponible, companias como Substrate Artificial Intelligence, S.A.,
FacePhi Biometrics, S.A., u Onzora Genomics, S.A. han emitido
bonos similares con rangos de descuento en un rango del 92-99%
(estando en el caso de Intercity en el rango bajo de descuento)
sobre el precio medio ponderado mds bajo de entre las 3 y 10
sesiones bursdtiles anteriores a la fecha de conversion.

e Asimismo, de acuerdo con informacion publica, algunos de los
porcentajes de descuento (sobre el precio de cotizaciéon) al cierre
del dia anterior a la adopcidon del acuerdo o alguna otra media de
coftizacion) empleados para determinar el tipo minimo de emisidn
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previsto en operaciones de captacion de capital realizadas por
companias cotizadas en el Mercado Contfinuo en Espana han sido
los siguientes: 13,8% en la colocacion de Solaria (Julio 2018); 12,91%
en la colocacién de Grenergy (marzo 2021); 10,7% en la
colocacion de Oryzon Genomics (Junio 2020); 10,3% en la de
lberdrola (junio 2009); 10% en las colocaciones concertadas de
Hispania (edat 2015) y de Banco Santander (enero 2015); 9.5% en
la de Banco Sabadell (enero 2011); 0 9,1% en la colocacion de Ebro
Foods (enero 2022); respecto de las operaciones realizadas en BME
Growth, destacan las siguientes: 5% de descuento respecto del
precio ponderado de las 5 sesiones anteriores en la compania
ENERGIA, INNOVACION Y DESARROLLO FOTOVOLTAICO, S.A. (julio
2025); 8% de descuento respecto del precio ponderado de las 3
sesiones anteriores en la compania FACEPHI BIOMETRIA, S.A. (mayo
2023); 5% de descuento respecto del precio ponderado de las 10
sesiones anteriores en la compania ENDURANCE MOTIVE, S.A. (abril
2023); 10% de descuento respecto del precio ponderado de las 30
sesiones anteriores en la compania SANTA ANA GLOBAL
ENTERPRISES, S.A. (enero 2025); 25% de descuento respecto del
precio ponderado del trimestre anterior en la compania CLERPH
ESTRUCTURAS, S.A. (junio 2023); en la gran mayoria de estos casos,
en entornos de volatilidad de mercado mas bajos que en el actual
y en operaciones llevadas a cabo por companias muchos mads
grandes que Intercity. No obstante, es preciso tener en cuenta a
estos efectos que el porcentaje de descuento aplicado por la
Sociedad en la conversion de las Obligaciones Convertibles podrd
verse afectado por el hecho de que se seleccione como base para
calcular el mismo el precio medio ponderado de cierre de las
acciones de Intercity, segun este se publique en la pdgina web de
Bloomberg, mds bajo de los quince dias hdbiles bursdtiles
inmediatamente anteriores a la Fecha de Conversion.

Aumento de capital en el importe necesario para dar cobertura a la
emisidon de los Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants.

La emision de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants conlleva
necesariaomente, de conformidad con el articulo 414.1 de la Ley de
Sociedades de Capital, la aprobacion del aumento del capital social en
el importe necesario para atender la conversion o el canje de los mismos.

Consecuentemente, el acuerdo de emision de las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants incluye los correspondientes acuerdos
de aumento del capital social hasta la cuantia necesaria para atender
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la conversidn o, en su caso, ejercicio. Dicho aumento de capital, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 7 anterior, contempla
como fipo minimo de emisidén de las acciones el valor nominal unitario de
las acciones de la sociedad de 0,05 euros. A estos efectos, el importe
mdaximo conjunto de los aumentos de capital para atender la conversion
de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants serdn los
siguientes:

a. Obligaciones Convertibles: Para atender la conversion de las
Obligaciones Convertibles, serd preciso aprobar un aumento de
capital social hasta en un importe nominal méximo conjunto de
60.000.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
hasta un mdximo de 1.200.000.000 acciones ordinarias, de 0,05 euros
de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones
en cuenta.

b. Equity Warrants: Para atender el ejercicio de los Equity Warrants, serd
preciso aprobar un aumento de capital social hasta en un importe
nominal maximo conjunto de 12.000.000 euros, mediante la emision
y puesta en circulacidon de hasta un mdaximo de 240.000.000
acciones ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

9. Propuesta de acuerdo

Se incluye a continuaciéon la propuesta de acuerdos a la Junta General
de accionistas en relacion con la emision de las Obligaciones
Convertibles por un importe méaximo de SESENTA MILLONES DE EUROS
(60.000.000 €) y los Equity Warrants, por un importe equivalente a DOCE
MILLONES DE EUROS (12.000.000 €) en acciones de la Sociedad con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, siendo el Inversor la
Unica destinataria de la emision, y previendo la suscripcion incompleta,
asi como la correspondiente ampliacion de capital para atender la
conversion de las Obligaciones Convertibles y el ejercicio de los Warrants:

A. “Aprobacién, en su caso, de la emision de obligaciones convertibles
y opciones de compra (equity warrants) convertibles en acciones de la
Sociedad, por un importe maximo de 60.000.000 euros y 12.000.000
euros con exclusion del derecho de suscripcion preferente, asi como
aumento del capital social en la cuantia necesaria para atender la
conversiéon o ejercicio de las mismas, incluyendo la facultad de de
inscripcion en el Registro Mercantii antes de su ejecucion y
consiguiendo facultad de suscripcion incompleta.La Junta General de
Accionistas de la Sociedad, con el voto a favor que se indica a
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continuacion, aprueba y acuerda emitir  12.000 obligaciones
convertibles en acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D.
(“Intercity” o la "Sociedad”) por un importe nominal conjunto de
SESENTA MILLONES DE EUROS (60.000.000 €) (las "“Obligaciones
Convertibles”), y 240.000.000 warrants convertibles (las “Equity
Warrants”’) por un importe madximo de DOCE MILLONES DE EUROS
(12.000.000 €), ambos con exclusion del derecho de suscripcion
preferente, todo ello de acuerdo con las condiciones que se
especifican a continuacion.

Las emisiones de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants se
enmarcan en el acuerdo de financiacion alcanzado entre la Sociedad
y Global Global Corporate Finance Opportunities 10, constituida bajo
las leyes de las Islas Caimdn, con domicilio social en PO Box 2775,
Artemis House, 67 Fort Street, Grand Cayman, KY1-1111, Islas Caimdn,
con numero de registro CR-390548 y NIF espanol N-0245679-F (el
“Contrato de Financiacion”).

A continuacion, se deja constancia de las caracteristicas de las
Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants:

A. Caracteristicas de las Obligaciones Convertibles

. Gestion y transmision de las Obligaciones Convertibles: Las
Obligaciones Convertibles no podran ser cedidas o
fransmitidas sin el consentimiento previo del Consejo de
Administracion de Intercity, excepto a filiales del inversor. Para
que sea efectiva, toda transmision de las Obligaciones
Convertibles deberd ser registrada en el libro registro que, a
estos efectos llevard la Sociedad.

. Admision a negociacion: Las Obligaciones Convertibles no
serdn admitidas a cotizacion en ningun mercado financiero.

. Valor nominal: Cada Obligacion Convertible tendrd un valor
nominal de 5.000 euros.

. Intereses: Las Obligaciones Convertibles no devengardn
intereses.

. Comision: La formalizacion del Confrato de Financiacion
devengard una comision por un importe equivalente el 5% del
importe total financiado, que serd abonado de forma
paulatina y proporcional conforme al devengo de los Tramos.
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Vencimiento: Las Obligaciones Convertibles tendran una
duracién de 36 meses a partir de su respectiva fecha de
suscripcion (la "Fecha de Vencimiento').

Conversion de las Obligaciones Convertibles en acciones de
Intercity: Cada tenedor de las Obligaciones Convertibles
tendrd derecho, en cualquier momento, desde la suscripcion
de las Obligaciones Convertibles y hasta la Fecha de
Vencimiento inclusive (el "Periodo de Conversién"), a convertir
fodas o parte de las Obligaciones Convertibles de las que sea
fitular en acciones ordinarias de Intercity, de 0,05 euros de
nominal cada una de ellas.

Silas Obligaciones Convertibles no hubiesen sido convertidas
antes de su Fecha de Vencimiento, el tenedor de las mismas
deberd necesariamente convertir todas las Obligaciones
Convertibles pendientes en la Fecha de Vencimiento.

La conversion de las Obligaciones Convertibles tomard como
fecha de efecto aquella en la que se reciba por parte de
Intercity la correspondiente nofificacion de conversion (la
"Fecha de Conversion'").

El nUmero de acciones nuevas a emitir por Intercity a favor del
fitular de las Obligaciones Convertibles se calculard
dividiendo el importe nominal de Ilas Obligaciones
Convertibles objeto de conversion entre el Precio de
Conversion (tal y como se define mds abagjo).

Si la ecuacion de canje antes referida diera lugar a una
fraccion de accidn, Intercity redondeard dicha fraccidn a la
baja hasta la accion entera mads cercana.

Precio de Conversion: El precio de conversion serd el mayor
de los siguientes:

(a) el Precio de Conversién Tedrico, entendido como el 93%
del precio medio mds bajo ponderado por volumen
(publicado por Bloomberg) durante un periodo de 15
dias de cotizacion consecutivos anteriores a | fecha de
conversion (el “Periodo de Fijacion de Precios”) y;

(b) el valor nominal. El Precio de Conversion Tedrico se
entenderd que es el 93% del precio medio mds bagjo
ponderado por volumen (publicado por Bloomberg)
durante el Periodo de Fijacién de Precios (igual a 15 dias
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de cotizacion consecutivos anteriores a la fecha de
conversion) anterior a la Fecha de Conversion (el "Precio
de Conversion'). El Precio de Conversion se determinard
redondeando hacia abajo a la centésima mds cercana.

El mayor de los dos importes anteriores, conforme en cada
momento resulte, serd por tanto el “Precio de Conversidon” de
cada una de las conversiones que, en virtud del Contrato de
Financiacion, se ejecuten, que finalmente quedard
determinado truncando a dos decimales.

En caso de que el Precio de Conversion sea inferior al valor
nominal de las acciones de la Sociedad y dicha circunstancia
impida a Intercity emitir el numero de acciones que
corresponderia al tenedor de las Obligaciones Convertibles,
la Sociedad abonard al Inversor una comision (la “Comisién
de Conversién”’) que, a discrecion de la Sociedad, se
satisfard: (a) en efectivo, en un plazo maximo de cinco (5)
dias hdbiles desde la Fecha de Conversion; (b) en efectivo,
dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la disposicion del
Tramo correspondiente; o (c) mediante la entrega al inversor
de un nUmero de acciones, dentro de los cuarenta (40) dias
hdbiles desde la Fecha de Conversion.

La Comision de Conversion se calculard de la siguiente
manera:

(i) Si se paga en efectivo de conformidad con el apartado (a)
anterior se calculard como (A/B - A/C)*D;

(i) Si se paga en efectivo al disponer de un Tramo de
conformidad con el apartado (b) anterior se calculard como
(A/B-A/C)*C;

(i) Si se paga mediante acciones de conformidad con el
pdrrafo (b) anterior se calculard como (A/B - A/C).

Donde:
A =Importe nominal de las Obligaciones Convertibles

B = Precio de Conversion Tedrico
C = Precio de Conversion

D = Ultimo precio de cierre disponible por accién en el dia de
negociacion inmediatamente anterior a Ila Fecha de
Conversion pertinente.
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Plazo para la entrega de las acciones: Intercity entregara
acciones libremente negociables al correspondiente tenedor
de las Obligaciones Convertibles no mas tarde de los quince
(15) dias hdbiles bursatiles siguientes ala Fecha de Conversion
(el “Plazo de Entrega de las Acciones”).

Incumplimientos del emisor: Si se produjese un retraso en el
Plazo de Entrega de las Acciones tras la Conversion, o si el
Emisor no emitiese efectivamente las Acciones al tenedor en
dicho periodo, Intercity deberd indemnizar al titular con las
siguientes cantidades:

(a) Encaso deretraso enla enfrega de la Acciones respecto
del Plazo de Entrega de las Acciones, con:

(i) Un importe equivalente a la diferencia, en caso de
ser positiva, entre el precio de cierre de las acciones
del dia después de la Fecha de Conversion y el
precio de cierre del dia anterior a la fecha de
entrega efectiva de las acciones correspondientes
y por cada nueva accion emitida tras la conversion
correspondiente, mas;

(iv] Un importe de dos mil euros (2.000 €) por cada dia
habil de retraso en el Plazo de Entrega de las
Acciones tras la Conversion y hasta la fecha de
pago efectiva del apartado a) anterior.

(b) En el caso de que el Emisor no emita efectivamente las
Acciones al Inversor respecto de cada Notificacion de
Suscripcion, el tenedor lo comunicard al Emisor quien, en
el plazo de cinco (5) dias hdbiles desde dicha
notificacion debera:

(i)  Rescatar las Obligaciones Convertibles de la
Notificacion de Suscripcion en cuestion abonando
al tenedor un importe equivalente al 120% del
Importe Principal de las Obligaciones Convertibles
afectadas y;

(i)  Abonar al tenedor un importe de dos mil euros
(2.000 €) por cada dia hdbil de retraso en el Plazo
de Entrega de las Acciones tras la Conversion y
hasta la fecha de pago efectiva del apartado a)
anterior.

24



Pagos por parte del emisor: Cualquier pago a un tenedor de
las Obligaciones Convertibles realizado por Intercity serd
realizada en efectivo, mediante transferencia bancaria a la
cuenta que sea nofificada al emisor por el tenedor de las
Obligaciones Convertibles correspondientes, en fondos
inmediatamente disponibles y libremente transferibles en
euros.

Derechos vinculados a las acciones: Las nuevas acciones
emitidas tras la conversion de las Obligaciones Convertibles
estardn sujetas a todas las disposiciones de los Estatutos, sus
reglamentos internos y a las decisiones de las juntas
generales de accionistas de Intercity. Las nuevas acciones
serdn admitidas a cotizacion en BME en el plazo de quince
(15) dias hdbiles desde su emision y tendran derechos de
dividendo inmediatos y corrientes y seran totalmente
asimilables con las acciones existentes.

Caracteristicas de los Equity Warrants:

Representacion: Los Equity Warrants estaran representados
mediante titulos y otorgardn a su tenedor a lo largo de toda
la vida de los mismos, el derecho, pero no la obligacion, de
adquirir acciones de Intercity a un precio de ejercicio o strike
determinado, todo ello de conformidad con los siguientes
términos y condiciones:

Cesion y transmision de los Warrants: Los Warrants no podrdn
ser cedidos o transmitidos sin el consentimiento previo de la
Sociedad, excepto a filiales del Inversor. Para que sea
efectiva, toda fransmision de los Warrants deberd ser
registrada en el libro registro que, a estos efectos llevard la
Sociedad.

Admision a negociacion: Los Warrants no serdn admitidos a
cotizacion en ningun mercado financiero.

Valor nominal: Por su propia naturaleza, los Warrants no tienen
valor nominal.

Intereses: Los Warrants no devengaradn intereses.

Vencimiento: Los Warrants quedardn automdticamente
anulados treinta y seis (36) meses después de su fecha de
emision en caso de que no se hayan ejercitado.
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. Ejercicio de los Warrants: Cada fitular de Warrants tendra el
derecho, a su eleccidn, en cualquier momento desde la
fecha de su emision y hasta el vencimiento (el "Periodo de
Ejercicio del Warrant'), de ejercitar la totalidad o parte de los
Warrants y a adquirir acciones ordinarias de nueva emision de
Intercity, de valor nominal cada una de ellas en cada
momento de conversion de los Bonos, mediante el pago del
Precio de Ejercicio de los Warrants (tal y como este término se
define mas abagjo).

. Acciones: Cada Warrant dard derecho a adquirir una (1)
accién ordinaria de Intercity.

. Precio de Ejercicio de los Warrants: El precio por cada accion
nueva de la Sociedad a abonar por el Inversor, como tenedor
de los Warrants, serd igual al 120% del menor precio medio
ponderado de Ila accion en las 15 sesiones bursdtiles
celebradas con anterioridad a la fecha de solicitud de
suscripcion de cada tramo. No obstante, en relacion con los
Warrants emitidos en el primer Tramo, el Precio de Ejercicio de
los Warrants serd el menor de (i) 0,19 euros; o (i) el 120% del
precio medio ponderado por volumen mds bajo de la accidn
en las 15 sesiones bursdtiles celebradas con anterioridad a la
fecha de suscripcion del primer Tramo.

. Incumplimiento de la Sociedad: La Sociedad entregard sin
demora las acciones al titular correspondiente tras cada
gjercicio que se efectue en el plazo mdximo de treinta (30)
dias hdbiles después de la fecha en que se egjerciten.

Sitras el efectivo ejercicio de los mismos el titular no recibe las
acciones, con las salvedades del Contrato de Financiacion,
la Sociedad deberd abonarinmediatamente a requerimiento
del titular: (i) un importe calculado como el 105 % del numero
de nuevas acciones que deberian haberse emitido
multiplicado por el precio mds alto cotizado de la accidn el
primer dia de cotizacion inmediatamente anterior a la
emision de notificacion de ejercicio; y (i) dos mil euros (1.000
EUR) por cada dia habil de retraso en el pago del importe
indicado en el punto (i) anterior.

Falta de autorizaciones: Si el Emisor no dispusiese, por cualquier
motivo, de autorizaciones suficientes de los accionistas para la
emision de las nuevas acciones a un titular de Warrants, el Emisor
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debera adquirir dicho Warrant en el plazo de un dia por un precio
igual a (i) el numero de Warrants ejercitados multiplicado por la
diferencia entre el precio de cierre de la accidn el dia anterior a
que se egjercite el Warrant, y el precio de ejercicio del mismo, y
éstos seran cancelados. Sin perjuicio de lo anterior, la aprobacién
por la Junta General del acuerdo propuesto en virtud del presente
Informe, dejard sin contenido la presente penalizacion.

) Pagos: Cualquier pago realizado por el Emisor a un titular de
Warrants se efectuard en efectivo, mediante transferencia
bancaria a la cuenta notificada por el titular correspondiente
al Emisor, en fondos disponibles inmediatos, libremente
fransferibles y denominados en euros.

. Derechos inherentes a las acciones: Las nuevas acciones
emitidas tras el ejercicio de los Equity Warrants estardn sujetas
a todas las disposiciones de los Estatutos Sociales y a las
decisiones de las Juntas Generales de Accionistas de Intercity
O, en su caso, del Consejo de Administracion. Las nuevas
acciones seran admitidas a cotizacion en BME Growth desde
sU emision, conferirdn derecho inmediato y actual a
dividendos y serdn plenamente equiparables con las
acciones existentes.

. Formalizacién: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
407 de la Ley de Sociedades de Capital, la emision de los
Equity Warrants se hard constar en escritura publica.

El resto de los términos y condiciones de los Warrants en
concreto, los relativos a los ajustes que éstos puedan
experimentar durante el Periodo de Compromiso de los
Warrants son los descritos en el Anexo 1 de la presente acta.

Exclusion del derecho de suscripcion preferente

De conformidad con el articulo 417 de la Ley de Sociedades de
Capital, la Junta General de accionistas acuerda en este
momento excluir el derecho de suscripcion preferente en la
emision tanto de las Obligaciones Convertibles como de los Equity
Warrants.

Destinatario de la emision

Las emisiones de Obligaciones Convertibles y Equity Warrants
realizadas al amparo de la presente delegacion estdn destinadas
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a ser suscritas por Global Corporate Finance Opportunities 10,
entidad existente y debidamente constituida de conformidad con
las leyes de islas Caimdn, con domicilio social en 67 Fort Street,
George Town, Grand Caiman, KYI1-1111, Islas Caimdn y con
numero de registro CR-376494 y con numero de identificacion
fiscal espanol NO097057D, y representada por D. Benjamin Pershick.

No obstante, de conformidad con los términos y condiciones del
acuerdo de financiacion suscrito entre la Sociedad y Global
Corporate Finance Opportunities 10, los derechos derivados del
mismo podrdn cederse por este Ultimo a favor de un tercero. En
este supuesto, se acuerda expresamente que las Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants puedan emitirse a favor de
terceras entidades de conformidad con las disposiciones del
Contrato de Financiacion no a cualquier tercero con el
consentimiento expreso del Consejo de Administracion.

Las Obligaciones Convertibles se suscribirdn  mediante
aportaciones dinerarias, de manera gradual y de conformidad
con las disposiciones que lleve a cabo la Sociedad en el marco
del Contrato de Financiacion. Con cada suscripcion de
Obligaciones Convertibles, el inversor adquirird un numero de
Equity Warrants igual al 20% del importe principal de las
Obligaciones Convertibles suscritas dividido entre el Precio de
Ejercicio de los Warrants (tal y como se define abajo) redondeado
a la baja hasta el nUmero entero anterior.

Aumento del capital

De conformidad con lo previsto en el articulo 414.1 de la Ley de
Sociedades de Capital, se acuerda aumentar el capital social,
mediante la emision de nuevas acciones ordinarias, en la cuantia
necesaria para atender las solicitudes de conversion de las
Obligaciones Convertibles y de ejercicio de los Equity Warrants
emitidos al amparo de este acuerdo, todo ello de conformidad
con lo dispuesto a continuacion, asi como solicitar la inscripcion
separada de los aumentos de capital en el Registro Mercantil
antes de su ejecucion, todo ello de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 508 de la Ley de Sociedades de Capital y a los
efectos de que, una vezinscrito el acuerdo de aumento de capital
y otorgadas sus correspondientes escrituras de ejecucion del
aumento de capital por conversion de las Obligaciones
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Convertibles y/o de los Equity Warrants, las acciones nuevas
puedan ser enfregadas y transmitidas:

a. Obligaciones Convertibles: Se acuerda aumentar el capital
social de Intercity, para atender la conversion de las
Obligaciones Convertibles, hasta en un importe nominal
maximo conjunto de 60.000.000 de euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de hasta un maximo de 1200.000.000
acciones ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

b. Equity Warrants: Se acuerda aumentar el capital social de
Intercity, cumulativo al anterior, para atender el ejercicio de
los Equity Warrants, hasta en un importe maximo conjunto de
12.000.000 de euros, mediante la emision y puesta en
circulacion de hasta un mdximo de 240.000.000 acciones
ordinarias, de 0,05 euros de valor nominal cada unag,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

De conformidad con el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de
Capital se acuerda delegar en el Consejo de Administracion
(entendiéndose, en cada ocasion en que se le deleguen facultades en
virtud del presente acuerdo, que conllevan la expresa facultad de
sustitucion de las mismas, de acuerdo con la normativa vigente, en
cualquiera de sus miembros, asi como en cualesquiera apoderados
cuando ello sea posible conforme a la normativa legal aplicable), la
facultad de ejecutar, todo lo necesario, en cada ocasion, el aumento
de capital que sea necesario para atender las solicitudes de conversion
de las Obligaciones Convertibles y de ejercicio de los Equity Warrants,
mediante la emision de nuevas acciones de la Sociedad.

Se acuerda asimismo facultar expresamente al Consejo de
Administracion para que pueda acumular en un mismo aumento de
capital la ejecucion de diferentes solicitudes de conversion de
Obligaciones Convertibles y Equity Warrants, todo ello dentro del plazo
de conformidad con sus términos y condiciones. A estos efectos, este
Consejo de Administracion o, por sustitucion, la persona a la que se
haya facultado o apoderado a estos efectos, ejecutard el presente
aumento en una o varias veces para atender en cada momento la
conversion de las Obligaciones Convertibles y el Ejercicio de los Equity
Warrants y declarard con cada conversion o ejercicio el aumento
suscrito y desembolsado hasta la cuantia correspondiente y modificard
la redaccion del articulo 6 de los Estatutos Sociales para adaptarlo a la
mayor cifra de capital social y nUmero de acciones resultantes. Las
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escrituras de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
508 de la Ley de Sociedades de Capital, fijaran el importe final del
aumento de capital sin necesidad de detallar la identidad de los
suscriptores y se presentardn a inscripcion dentro de los cinco dias
siguientes a la fecha de su correspondiente otorgamiento.

Esta delegacion para aumentar el capital incluye la de emitir y poner
en circulacidon, en una o varias veces, las acciones representativas del
mismo que sean necesarias para llevar a efecto la conversion de los
Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants, asi como la de dar
nueva redaccion al articulo de los Estatutos Sociales relativo a la cifra
del capital y realizar todas las gestiones necesarias para que las nuevas
acciones objefo del aumento de capital sean incorporadas a
negociacion en BME Growth y, en su caso, en cualesquiera ofros
mercados regulados o sistemas multilaterales de negociacion,
nacionales o extranjeros, en los que se negocien las acciones de la
Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 304.2 de la Ley de
Sociedades de Capital no habrd derecho de preferencia en los
aumentos de capital que se lleven a cabo para atender las solicitudes
de conversion de las Obligaciones Convertibles y de los Equity Warrants
emitidas al amparo de este acuerdo.

F. Derechos de las acciones nuevas

Las acciones nuevas que se emitan como consecuencia de la
conversion o ejercicio de las Obligaciones Convertibles o de los Equity
Warrants atribuirdn a sus titulares las mismas derechos politicos y
econdmicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente
en circulacion, a partir del momento en que tenga lugar el canje o
conversion.

G. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas
en los apartados anteriores (las cuales se deben entender que se han
concedido con expresas facultades de sustitucion en los drganos y
personas aqui detalladas), se acuerda facultar al Consejo de
Administracion, con toda la amplitud que se requiera en derecho y con
expresas facultades de sustitucion en los miembros del consejo que
estime conveniente, incluido el Secretario y posibles apoderados
cuando ello sea posible conforme a la normativa legal aplicable, para
que cualquiera de ellos, indistintamente y con su sola firma, pueda
realizar todas las actuaciones necesarias o convenientes para el buen
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fin del presente acuerdo y, en particular, con cardcter indicativo y no
limitativo, para:

adoptar cuantos acuerdos sean necesarios © convenientes en
orden al cumplimiento de la normativa legal vigente, ejecucion y
buen fin del presente acuerdo, incluyendo la readlizacion de
cualesquiera gestiones, la suscripcion de cualesquiera documentos
publicos o privados, contratos de agencia, aseguramiento, cdlculo
y demds necesarios para la emision de Ilas Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants, asi como la suscripcion de los
folletos informativos u ofros documentos que pudieran ser
necesarios en uso de la delegacidon del presente acuerdo;

completar, desarrollar, ejecutar o modificar los términos vy
condiciones tanto de las Obligaciones Convertibles como de los
Equity Warrants que se incluyen en el presente acuerdo y, una vez
emitidas, modificar, cuando lo estime conveniente, y sujefo, de
resultar aplicable, a la obtencion de las autorizaciones oportunas 'y,
en su caso, a la conformidad de las asociaciones de los
correspondientes sindicatos u organos de representacion de los
tenedores de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants, las
condiciones de ejercicio de los mismos y su respectivo plazo, asi
como completar, ejecutar o modificar los demds términos y
condiciones de las Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants
que se incluyen como anexo al presente acuerdo;

determinar, en base q, y siguiendo los términos y condiciones de las
Obligaciones Convertibles y los Equity Warrants, el momento de la
conversion o de ejercicio de los mismos, que podrd limitarse a un
periodo fijado de antemano, la titularidad del derecho de
conversion, que podrd corresponder a la propia Sociedad o a los
fitulares de las Obligaciones Convertibles y los EQuity Warrants y, en
general, cuantos elementos o condiciones sean necesario o
convenientes, siempre dentro de los términos y condiciones
establecidos por la Junta General.

establecer la fecha en que deba llevarse a efectos los diferentes
aumentos del capital social necesarios para atender las solicitudes
de conversion o ejercicio de las Obligaciones Convertibles y los
Equity Warrants, fijando la prima de emision de las nuevas acciones
y, por tanto, el tipo de emision de las nuevas acciones, establecer,
previendo la posibilidad de suscripcion incompleta, el niumero de
acciones a emitir y el importe nominal de cada aumento de capital
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en funcion del precio de emision, el plazo, forma y procedimiento
de suscripcion y desembolso;

e solicitar la inscripcion separada del aumento de capital en el
Registro Mercantii con cada emision de Ilas Obligaciones
Convertibles y los Equity Warrants antes de su ejecucion, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 508 de la Ley de
Sociedades de Capital;

e redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante el drgano rector de
BME Growth o cualesquiera ofras autoridades supervisoras que
fueran procedentes, en relacion con las emisiones e
incorporaciones a negociacion de las nuevas acciones que se
emitan al amparo del presente acuerdo, el documento de
ampliacion completo o documento de ampliacion reducido y
cuantos suplementos al mismo sean necesarios o convenientes,
asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demas
documentos e informaciones que se requieran en cumplimiento de
lo dispuesto en la normativa aplicable; y

e oforgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o
privados sean necesarios o convenientes para el buen fin del
presente acuerdo y, en general, realizar cuantos trdmites sean
precisos, asi como subsanar, aclarar, interpretar, precisar o
complementar el presente acuerdo adoptado por la Junta General
de Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisiones o
errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus
consecuencias al Registro Mercantil, o cualesquiera otros.

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en Alicante, en su sesion del 15 de agosto
de 2025.
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ANEXO I: FORMULAS DE AJUSTE DE LOS EQUITY WARRANTS

Cada Equity Warrant dard derecho a adquirir una (1) accion ordinaria de
INTERCITY (la “Relacion de Canje”), todo ello de conformidad con los
términos y condiciones de los mismos.

No obstante, la realizacion por la Sociedad de cualquiera de las
siguientes operaciones que se enumeran a continuacion conllevard la
necesidad de proteger los derechos de los fitulares de los Equity Warrants
ajustando la Relacion de Canje o el Precio de Ejercicio de los Warrants de
acuerdo con las siguientes disposiciones:

En el caso de un qjuste realizado de acuerdo con los apartados 1 a 11
siguientes, la nueva Relacion de Canje se determinard con un decimal y
se redondeard a la déecima mdads cercana (0.15 se redondeard a la
décima superior). No obstante, los Warrants sélo pueden dar lugar a la
enfrega de un numero entero de Acciones.

1. Operaciones con derechos de suscripcion preferente

En el caso de una operacion financiera que confiera un derecho de
suscripcion preferente a los actuales accionistas, la nueva Relacion de
Canje de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de
Canje en vigor antes de la correspondiente operacion por la siguiente
formula:

Valor de la acciodn sin derecho de suscripcion + valor del derecho
de suscripcion

Valor de la accién ex derecho de suscripcion

A efectos del cdlculo de esta férmula, los valores del derecho de
suscripcion de las acciones y del derecho de suscripcion se determinardn
sobre la base de la media de los precios de cierre de las acciones en la
pdgina web de BME Growth correspondientes al periodo de suscripcion
durante el cual las acciones y los derechos de suscripcion cotizan
simultdneamente.

2. Aumento de capital con cargo a reservas

En caso de aumento del capital social por capitalizacion de reservas,
beneficios o primas de emision y por distribucion de acciones gratuitas, o
en caso de desdoblamiento de acciones, la nueva Relacién de Canje de
los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje en
vigor antes de la operacion correspondiente por la siguiente formula:

34



NuUmero de acciones después de la operacion

NUmero de acciones existentes antes de la
operacion

3. Aumento del nominal de las acciones con cargo a reservas

En el caso de que se produzca un aumento del capital social sin que se
emitan acciones mediante una capitalizacion de reservas, beneficios o
primas de emision realizada mediante el aumento del valor nominal de
las acciones, el valor nominal de las acciones que podrdn ser entregadas
a los titulares de Equity Warrants al ejercer los mismos se incrementard en
consecuencia.

4. Distribucién de reservas

En caso de distribucion de reservas en efectivo o en especie o de una
prima de emision, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se
determinard multiplicando la Relacion de Canje en vigor antes de la
fransaccion correspondiente por la siguiente formula:

Importe de la distribucion por accion
1-

Valor de la accion antes de la distribucion

A efectos del cdlculo de esta formula, el valor de las acciones antes de
la distribucion se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios en BME Growth durante los Ultimos tres (3) dias habiles bursdtiles
anteriores a la distribucion.

5. Adjudicacion de otros instrumentos financieros

En caso de adjudicacion de instrumentos financieros bonificados distintos
de las acciones, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se
determinard como sigue:

e Si el derecho a recibir instrumentos financieros cotfiza en BME
Growth, la nueva Relacion de Canje se determinard multiplicando
la Relacion de Canje vigente antes de Ila operacion
correspondiente por la siguiente formula:

Precio del derecho a recibir el instrumento financiero

1+
Valor de la accidon ex derecho



A efectos del cdiculo de esta férmula, los precios de las acciones
ex-derecho y de los derechos a recibir instrumentos financieros se
determinardn sobre la base de la media ponderada de los precios
en BME Growth durante los tres (3) primeros dias hdbiles bursdtiles a
partir de la desvinculacion de los instrumentos financieros.

e Si el derecho a recibir instrumentos financieros no cotiza en BME
Growth, la nueva Relacion de Canje se determinard multiplicando
la Relacion de Canje vigente antes de Ila operacion
correspondiente por la siguiente formula:

Valor del derecho a recibir el instrumento financiero
1-

Valor de la accion ex derecho

A efectos del cdiculo de esta férmula, el precio de las acciones ex-
derecho se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios en BME Growth durante los fres (3) primeros dias hdbiles
bursdtiles a partir de la desvinculacidon de los instrumentos
financieros y el valor del derecho se evaluard por un experto
independiente de reputacion internacional designado por la
Sociedad, cuyo dictamen serd inapelable.

6. Modificaciones estructurales

En caso de producirse alguna de las modificaciones estructurales que se
recogen en el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, los Equity Warrants
podrdn ser ejercitados en acciones de la sociedad adquirente o de la
nueva sociedad o de las sociedades resultantes de cualquier escisidon o
segregacion.

La nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se determinard
ajustando la Relacion de Canje vigente antes de dicho evento por la
relacion de canje fijada en dicha operacién para las acciones de la
Sociedad.

7. Oferta de recompra de acciones

En caso de que la Sociedad haga una oferta a los accionistas para
recomprar sus propias acciones a un precio superior al precio de la
accion, la nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se determinard
multiplicando la Relacion de Canje en vigor por la siguiente formula
calculada a la centésima parte de una Accion:

Valor de la accion + Pr% x (Precio de recompra - Valor de la
accion)




Valor de la accion

A efectos del cdlculo de esta formula:

- "Valor de la accién" (i) significa la media de al menos diez (10)
precios de cierre consecutfivos de las Acciones en BME Growth
elegidos entre los veinte (20) precios de cierre consecutivos de las
Acciones en BME Growth anteriores a la recompra (o a la oferta de
recompray).

- "Pr%&" significa el porcentaje del capital social del Emisor que ha sido
recomprado.

- "Precio de recompra" significa el precio efectivo de las acciones
recompradas (que por definicidon es superior al valor de la accion).

8. Amortizacion del capital social

En caso de amortizacion del capital social, la nueva Relacion de Canje
de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje
en vigor antes de la tfransaccién correspondiente por la siguiente férmula:

1

Cuantia amortizada por accién

Valor de la accion antes de la amortizacion

A efectos del cdlculo de esta formula, el valor de la Accion antes de la
amortizacion se determinard sobre la base de la media ponderada de
los precios de la accién en BME Growth durante los Ultimos tres (3) dias de
negociacion inmediatamente anteriores a la fecha de la amortizacion.

9. Emision de acciones preferentes

En caso de modificacion por parte del Emisor de la asignacion de sus
beneficios como consecuencia de la emision de acciones preferentes, la
nueva Relacion de Canje de los Equity Warrants se determinard
multiplicando la Relacién de Canje vigente antes de la fecha de emision
de las acciones preferentes por la siguiente formula:

1

Reduccidn del derecho al beneficio por accién

Valor de la accion antes de la modificacion



A efectos del cdlculo de esta formula, el precio de la accion antes de la
modificacion de la asignacion de beneficios se determinard sobre la
base de la media ponderada de los precios de la accidén en BME Growth
durante los Ultimos tres (3) dias de negociacion inmediatamente
anteriores a la fecha de la modificacion.

10. Emision de nuevas acciones

En caso de que la Sociedad emita acciones (que no sean acciones
emitidas como consecuencia del ejercicio de las Obligaciones
Convertibles o de los Equity Warrants) a un precio de emision por accion
que sea inferior al Precio de Ejercicio de los Warrants, el nuevo Precio de
Ejercicio de los Warrants aplicable se ajustard automadticamente para
que sea igual al precio de emision de dichas acciones. Dicho ajuste del
Precio de Ejercicio del Warrant se hard efectivo en la fecha de emision
de dichas acciones.

11. Emision de warrants

En caso de que la Sociedad emita warrants que dan derecho a
suscripcion de acciones cuyo precio de ejercicio sea inferior al Precio de
Ejercicio de los Warrants, el Precio de Ejercicio de los Warrants se ajustard
automaticamente para serigual a dicho precio de ejercicio. Dicho ajuste
del Precio de Ejercicio de los Warrants se hard efectivo en la fecha de
emision de dichos warrants de suscripcion de acciones.



INFORME JUSTIFICATIVO DE LA DELEGACION EN EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD DE LAS FACULTADES DE AMPLIAR EL
CAPITAL SOCIAL CON ATRIBUCION DE LA FACULTAD DE EXCLUIR TOTAL O
PARCIALMENTE EL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE HASTA UN LIMITE
MAXIMO CONJUNTO DEL 20% DEL CAPITAL, CON EXPRESA AUTORIZACION
PARA DAR NUEVA REDACCION A LOS ESTATUTOS SOCIALES CUANDO
PROCEDA.

Objeto del informe

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de CLUB
DE FUTBOL INTERCITY S.A.D. (la “Sociedad”) en relacion con la delegacion
en el Consejo de Administracion de la Sociedad de la facultad de ampliar
el capital social mediante la emisibn de nuevas acciones con
aportaciones dinerarias con atribucion de la facultad de excluir total o
parcialmente el derecho de suscripcidon preferente y con expresa
autorizaciéon para dar nueva redacciéon, cuando proceda, a los Estatutos
Sociales.

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de la
Sociedad en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos (i) 286, 297.1.b)
y 506 de la vigente Ley de Sociedades de Capital (en adelante, la "LSC"),
en relacion con la delegacion en el Consejo de Administracion de la
facultad de aumentar el capital social.

Los citados articulos exigen la formulacién de un informe escrito por parte
del Consejo de Administracion justificando las razones tanto de la
propuesta como de la atribucién de la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente.

Contexto, descripcidn y justificacién de la propuesta

La dindmica de toda sociedad mercantil y, en especial, de las
sociedades cuyas acciones estdn admitidas a negociacion oficial en un
mercado secundario de valores, exige que sus 6rganos de gobierno vy
administracion dispongan en fodo momento de los instrumentos mas
idoneos para dar respuesta adecuada a las exigencias que en cada
caso demande la propia sociedad o las necesidades del mercado. Entre
estas necesidades puede estar la de dotar a la sociedad de nuevos
recursos econdmicos para hacer frente a tales demandas, lo que puede
obtenerse mediante nuevas aportaciones en concepto de capital o
mediante la emisidon de valores o instrumentos de renta fija, en su caso
convertibles en acciones de nueva emision (con la consiguiente
ampliacion del capital social) o canjeables por acciones ya emitidas,
propias o de otra sociedad.

La vigente LSC, para obviar dificultades tales como no poder prever a
priori las necesidades a corto o medio plazo de aumentar el capital social



y garantizar una respuesta agil y eficaz, permite en su articulo 297.1.b)
que la Junta General, con los requisitos establecidos para la modificacion
de los Estatutos Sociales, pueda delegar en los administradores la
facultad de acordar en una o varias veces el aumento del capital social
hasta una cifra determinada en la oportunidad y en la cuantia que ellos
decidan, sin previa consulta a la Junta General. Estos aumentos no
podrdn ser superiores en ningun caso a la mitad del capital de la
sociedad en el momento de la autorizacidon y deberdn realizarse
mediante aportaciones dinerarias dentro del plazo maximo de cinco
anos a contar desde la adopciéon del acuerdo por la Junta General.

Partiendo de esta posibilidad legal, frecuentemente utilizada por las
sociedades cuyas acciones estdn admitidas a negociacion oficial en un
mercado secundario de valores, se propone a la Junta General de
Accionistas la autorizacion al Consejo de Administracion para ampliar el
capital social, en una o varias veces, hasta un importe mdaximo
equivalente al 20% del capital social del momento de la aprobaciéon del
acuerdo, mediante la emision de nuevas acciones con cargo a
aportaciones dinerarias.

En el supuesto de que el Consejo de Administracion decidiese hacer uso
de la posibilidad de excluir el derecho de suscripcion preferente en
relacion con un concreto aumento de capital, emitird, al tiempo de
acordar el aumento, un informe explicativo de las concretas razones de
interés social que justifiquen aquella decision de supresion del derecho.

Consecuentemente, en uso de la autorizacion concedida por la Junta
General de Accionistas, el Consejo de Administracion quedaria facultado
para modificar, en caso de producirse un aumento de capital, el articulo
6 de los Estatutos Sociales relativo al capital social (tal y como preveé el
arficulo 297.2 LSC), ya que ello facilitard la necesaria flexibilidad en la
futura adopcion de eventuales acuerdos de ampliacion del capital
social.

Propuesta de acuerdo

Autorizacion al Consejo de Administracion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de capital, para
aumentar el capital social, denfro del plazo méximo de 5 anos, en una o
varias veces, y en la oportunidad y cuantia que considere adecuadas.
Dentro de la cuantia mdxima indicada, se atribuye al Consejo de
Administracion la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente
hasta un mdximo del 20% del capital social.

1.- Delegacion en el Consejo de Administracion, plazo vy limite
cuantitativo.- Autorizar al Consejo de Administracion, en la forma mas
ampliay eficaz posible en Derecho y en uso de la facultad de delegacion
prevista en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital y en el
articulo 6 de los Estatutos Sociales, para que, dentro del plazo mdximo de
cinco (5) anos a contar desde la fecha de adopcidon del presente
acuerdo, y sin necesidad de convocatoria ni acuerdo posterior de la



Junta General de Accionistas, acuerde, en una o varias veces, en la
oportunidad y cuantia que el mismo decida, aumentar el capital social
en la canfidad equivalente al 20% del capital social actual de la
Sociedad. En el momento de la emision del presente informe, el 20% del
capital social de la Sociedad ascenderia a la suma 536.043,66! euros.

2.- Alcance de la delegacion. - Los aumentos de capital que, en su caso,
acuerde el Consejo de Administracion al amparo de esta delegacion se
realizardn mediante la emision y puesta en circulacion de nuevas
acciones ordinarias, privilegiadas o rescatables, con voto o sin voto, o de
cualguier ofra clase, con prima, fija o variable, o sin prima, cuyo
contravalor consistird en aportaciones dinerarias.

El Consejo de Administracion podrd fijar, en todo lo no previsto por el
presente acuerdo de delegacion, los términos y condiciones de los
aumentos de capital, incluyendo, a fitulo meramente enunciativo, las
caracteristicas de las acciones, el fipo de emisidn, los inversores y
mercados a los que se destinen las ampliaciones y el procedimiento de
colocacion, asi como ofrecer libremente las nuevas acciones que no
sean suscritas dentro del periodo o periodos de suscripcion preferente, en
caso de que no se excluyera este derecho.

El Consejo de Administracion podrd asimismo establecer que, en caso de
suscripcion incompleta, el aumento de capital quede sin efecto o bien
qgue el capital social quede aumentado sélo en la cuantia de las
suscripciones efectuadas, asi como dar una nueva redacciéon al articulo
5 de los Estatutos Sociales relativo al capital social y al nimero de
acciones en circulacién, una vez acordado y ejecutado cada uno de los
aumentos.

3.- Exclusion del derecho de suscripcion preferente.- De conformidad con
lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital, se
concede expresamente al Consejo de Administracion la facultad de
excluir, en fodo o en parte, el derecho de suscripcion preferente respecto
de todas o algunas de las emisiones de acciones que, en su Caso,
acordare realizar en virtud de la presente autorizacion, siempre que el
interés de la Sociedad asi lo exija y siempre que el valor nominal de las
acciones a emitir mas la prima de emision que, en su caso, se acuerde,
se corresponda con el valor razonable de las acciones de la Sociedad
que resulte del informe que, a peticion del Consejo de Administracion,
deberd elaborar un experto independiente, distinfo del auditor de
cuentas de la Sociedad, nombrado a estos efectos por el Registro
Mercantil en cada ocasidn en que se hiciere uso de la facultad de
exclusion del derecho de suscripcion preferente; asimismo, el Consejo de
Administracion habrd de emitir un informe detallando las concretas
razones de interés social que justifiquen dicha medida, de conformidad

TEste importe podra ser objeto de modificaciéon en virtud de las variaciones de capital social que
puedan producirse desde la emisidn del presente informe hasta el dia de la aprobaciéon del
acuerdo.



con lo previsto en los articulo 308.2.a) y 506 de la Ley de Sociedades de
Capital que serdn puestos a disposicion de los accionistas y comunicados
a la primera Junta General que se celebre.

4.- CoOmputo del limite en su conjuntfo.- Se considerard incluido dentro de
los limites maximos referidos en los puntos 1 y 3 anteriores disponibles en
cada momento, el importe de los aumentos de capital que, en su caso y
con el fin de atender la conversidon de obligaciones, bonos y ofros valores
andlogos de renta fija convertibles en acciones de nueva emision, o el
ejercicio de warrants con derecho a la entrega de acciones de nueva
emision, pueda acordar el Consejo de Administracion al amparo de la
propuesta que, bajo el punto tercero del Orden del Dig, se somete a la
aprobacion de esta Junta General.

5.- Admision a coftizacion.- Se faculta asimismo al Consejo de
Administracion para solicitar la admisidon a negociacion, permanencia vy,
en su caso, exclusion, en mercados secundarios organizados, espanoles
o extranjeros, de las acciones que pudieran emitirse en virtud de la
presente autorizaciéon, realizando en tal caso, ante los organismos
competentes de los distintos mercados de valores, nacionales o
extranjeros, los trdmites y actuaciones necesarios o convenientes para la
admision a negociaciéon, permanencia y/o, en su caso, para su exclusion.

6.- Delegacion. - Se faculta expresamente al Consejo de Administracion
para que, a su vez, pueda delegar o sustituir las facultades contenidas en
el presente acuerdo en favor de todos los miembros del consejo de
administracion individualmente considerados.

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en Alicante, en su sesion de fecha 15 de
agosto de 2025.
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